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Par tirgus dalibnieku apvienoSanos

Lieta Nr. 1003/07/10/6

Par SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” un AS ,,Alta Property & Construction” zinojumu
par apvienosanos

Konkurences padome 26.04.2007. sanéma SIA ,Latvijas Energoceltnieks” un AS
»Alta Property & Construction” zinojumu par tirgus dalibnieku apvienoSanos (turpmak —
zinojums), AS ,,Alta Property & Construction” iegiistot izSkiroSo ietekmi SIA ,,Latvijas
Energoceltnieks”.

Zinojuma noforméSana nebija pilniba izpilditas Ministru kabineta 26.10.2004.
noteikumu Nr.897 ,Kartiba, kada iesniedzams un izskatams zinojums par tirgus dalibnieku
apvienoSanos” prasibas, par ko Konkurences padome informéja zinojuma iesniedzg&ja parstavi
(11.05.2007. véstule Nr.1031).

Trukumi zinojuma tika noveérsti 07.06.2007.

Saskana ar Konkurences likuma 16.panta pirmo dalu par pilniga zinojuma sanemsanas
datumu uzskatams 07.06.2007., par ko Konkurences padome inform&ja zinojuma iesniedzg&ja
pilnvaroto parstavi (15.06.2007. véstule Nr.1321).

SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, kura registréta
Latvijas Republikas Uzpémumu registra ar vienoto registracijas Nr.40103050565, tas
juridiska adrese — Lubanas iela 43, Riga, Latvija.

AS ,Alta Property & Construction” ir akciju sabiedriba, kura registréta Latvijas
Republikas Uznémumu registra ar vienoto registracijas Nr.40003922116, tas juridiska adrese
— Karla Ulmana gatve 119, 2.stavs, Marupe, Marupes pagasts, Rigas rajons, Latvija.

Izveértejot zinojuma ietverto un papildu iegtto informaciju, ka art citu Konkurences
padomes riciba esoso informaciju, Konkurences padome

konstatéja:

1. SIA ,Latvijas Energoceltnieks” darbibas virzieni ir elektromotoru, generatoru un
transformatoru raZzoSana, elektrosadales un kontroles aparatu raZzoSana, izol€to vadu un kabelu
razoSana, apgaismes iericu un elektrisko lampu razoSana, citur neklasificétu elektrisko iekartu
razoSana, €ku vispargja biivnieciba un inzeniertehniskie darbi. Kapitaldalu pirkuma darjjuma
noslégSanas diena pamatkapitala dalas (100%) piedergja fiziskai personai. SIA ,Latvijas



Energoceltnieks” ir dalibnieks PS ,LK Bive” (50%), SIA ,,Lucavsala” (19,19%), SIA
,Latvijas Blivnieku Stratégiska Partneriba” (20%), SIA ,,LEC” (100%).

AS ,,Alta Property & Construction” ir holdinga kompanija, kuras akcijas pieder SIA
»Alta Capital Partners” (100%). SIA ,,Alta Capital Partners” ir izskiroSa ietekme AS , Alta
Real Estate Partners”, SIA ,,Baltic Park”, AS ,,Lauma”, ka arT netiesa izskirosa ietekme AS
»Lauma Lingerie”, SIA ,,Vision”, SIA ,Lauma Fabrics”, SIA ,Rigas Piensaimnieks”.
Konkurences likuma 1.panta 9.punkta izpratn€ minétas sabiedribas uzskatamas par vienu
tirgus dalibnieku.

Igaunijas investiciju grupa "Alta Capital Partners" investicijas veic ar mérki palielinat
kompaniju vertibu un galvenokart veic ieguldijumus jau attistitos uzn€mumos, ka ar1 piedalas
dazados uzneémumu dalu izpirkSanas procesos. Lidz §im bridim investiciju grupa ir invest&jusi
tados uznémumos, kuru pamatdarbiba ir viesmilibas industrija, mazumtirdznieciba,
nekustamais ipaSums, velas un apgérbu industrija, velas razosana un preces ar firmas zimi.
Kompanija veic investiciju darbibas Somija, Francija, Krievija, Baltkrievija, Latvija, Igaunija
un Polija." Grupas investiciju portfela apjoms parsniedz 300 miljonus eiro (210 miljonus
latu).

2. ApvienoSanas paredzeta, AS ,,Alta Property & Construction” iegiistot izSkiroSo ietekmi
SIA ,,Latvijas Energoceltnieks”.

28.03.2007. SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” dalibnieks un SIA ,,Alta Capital Partners”
noslégusi SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” dalu pirkuma ligumu (turpmak — ligums), saskana
ar kuru SIA ,Latvijas Energoceltnieks” apnemas pardot un SIA ,,Alta Capital Partners”
apnemas iegadaties SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” kapitaldalas. (*)

Lai gan zinojuma noradits, ka ligums noslégts starp SIA ,,Alta Capital Partners” un
SIA ,Latvijas Energoceltnieks” dalibnieku, (*). Kops 19.07.2007. AS ,,Alta Property &
Construction” ir ierakstita SIA ,Latvijas Energoceltnieks” dalibnieku registra ka vienigais
SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” dalibnieks, kam pieder 22 100,00 dalas ar nominalvertibu Ls
50,00. Minéta dartjjuma sekmigai izpildei nepiecieSama Konkurences padomes atlauja.

Planotais darjjums uzskatams par apvienoSanos Konkurences likuma 15.panta pirmas
dalas 3.punkta izpratng.

3. Konkurences likuma 15. panta otraja dala noteikts, ka ,tirgus dalibnieki, kuri nolémusi
apvienoties kada no $a panta pirmaja dala paredzetajiem veidiem, pirms apvienoSanas
iesniedz Konkurences padomei par to zinojumu saskana ar §a likuma 16. pantu, ja pastav
viens no $adiem nosacijumiem:

1) apvienosanas dalibnieku kopg€jais apgrozijums iepriek$¢ja finansu gada ir bijis ne
mazaks ka 25 miljoni latu;

2) apvienoSana iesaistito tirgus dalibnieku kopgja tirgus dala konkrétaja tirgh
parsniedz 40 procentus.”

Saskana ar zigojuma sniegto informaciju apvienoSanas dalibnieku kopgjais
apgrozijums, kas aprékinats, npemot véra Ministru kabineta 26.10.2004. noteikumu Nr.897
"Kartiba, kada iesniedzams un izskatams zinojums par tirgus dalibnieku apvienosanos" IV
sadalu "Apgrozijuma aprékinasana", 2006.gada bijis lielaks par 25 miljoniem latu
(103 265 684 lati).

Lidz ar to minétas apvienoSanas sakara izpildas Konkurences likuma 15.panta otras
dalas 1.punkta paredzg&tais kriterijs, un planotas apvienoSanas dalibniekiem bija jaiesniedz
Konkurences padomei zinojums saskana ar Konkurences likuma 15.pantu otro dalu.

! http://www.altacapital.ee/?object_id=7; skat. 20.08.2007.
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4. Zinojuma noradits, ka konkrétais tirgus, kura darbojas SIA ,,Latvijas Energoceltnieks”, ir
biivnieciba, kas ietver visas darbibas saistiba ar biroja €ku, veikalu, noliktavu, pé€tniecibas
laboratoriju, IpaSumu attistibas projektu biivniecibu un attistiSanu (privatmaju celtnieciba
netiek ietverta) Latvijas teritorijas robezas. No pieprasijuma puses iesp&jams izskirt publisko
un biznesa klientiem sniegtos buivniecibas pakalpojumus un privatajiem klientiem sniegtos
pakalpojumus. Publiskie un biznesa klienti riko iepirkumu, lai izvéleétos ekonomiski
visizdevigako piedavajumu. Privatie klienti lielakoties pieprasa piedavajumus no vairakam
biivsabiedribam un izdara visparigu izmaksu/kvalitates vert€jumu, izv€loties visizdevigako
piedavajumu. Ka noradits zinojuma, konkrétaja buvniecibas tirgi darbojas tikai SIA ,,Latvijas
Energoceltnieks”. SIA ,,Alta Capital Partners” nav tirgus dalas konkrétaja tirgi.

Nekustama 1paSuma tirgu atbilstosi nekustama 1pasSuma lietoSanas mérkim var iedalit
atseviskos tirgos, t.i., zemes tirgus, majoklu tirgus un komercdarbibai izmantojamo platibu
(biroju telpas, tirdzniecibas telpas, riipnieciskas platibas) tirgus.

Saskana ar Uznémuma registra informaciju SIA ,,Alta Capital Partners” saistita tirgus
dalibnieka SIA ,,Baltic Park™ darbibas veidi ir €ku vispargja biivnieciba un inzZeniertehniskie
darbi, operacijas ar nekustamo Ipasumu, sava nekustama Tpasuma iziré€Sana un iznomasana.
Savukart SIA ,,Alta Capital Partners” saistita tirgus dalibnieka AS ,,Alta Real Estate Partners”
darbibas veids ir nekustama 1pasuma attistiSana. Zinojuma iesniedzg&js noradija, ka (*).

Saskana ar Konkurences likuma I.panta piekto punktu konkrétas preces tirgus ir
noteiktas preces tirgus, kura ietverts ar1 to precu kopums, kuras var aizstat So noteikto preci
konkrétaja geografiskaja tirgli, nemot veéra pieprasijuma un piedavajuma aizstajamibas
faktoru, precu pazimes un lietoSanas 1pasibas.

Saja konkrétaja gadijuma nekustamo IpaSumu attistianas tirgus, kura darbojas SIA
»Alta Capital Partners” saistitie tirgus dalibnieki AS , Alta Real Estate Partners” un SIA
,Baltic Park”, ir blakus tirgus buivniecibas tirgus segmentam, kura darbojas SIA ,Latvijas
Energoceltnieks”.

Nemot veéra augstak minéto, Konkurences padome uzskata, ka §is apvienoSanas
darfjuma ietvaros konkréto precu tirgi ir biivniecibas tirgus un nekustamo IpasSumu projektu
attistiSanas tirgus.

Saskana ar Konkurences likuma 1.panta 3.punktu konkrétais geografiskais tirgus ir
geografiska teritorija, kura konkurences apstakli konkrétas preces tirgt ir pietickami lidzigi
visiem biivniecibas tirgus un nekustama ipasuma projektu attistiSanas tirgus dalibniekiem, un
tade] So teritoriju var noskirt no citam teritorijam.

Nemot veéra, ka Latvijas teritorija pastav pietickami Iidzigi konkurences apstakli
visiem $a tirgus dalibniekiem un gan SIA ,Latvijas Energoceltnieks”, gan arl vairums ta
konkurentu darbojas Latvijas teritorija, par konkréto geografisko tirgu var noteikt Latvijas
Republikas teritoriju.

Konkurences padome secina, ka §is lietas ietvaros konkrétie tirgi ir biivniecibas tirgus
un nekustamo Tpasumu projektu attistiSanas tirgus Latvijas Republikas teritorija.

Konkurences padome konstaté, ka citi konkrétie tirgi, kuros darbojas SIA ,Alta
Capital Partners” vai ta saistitie uzpémumi, nav nedz augSupejosi, nedz lejupejosi tirgi
attieciba pret tiem, kuros darbojas SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” vai ta saistitie uzn€mumi.
Lidz ar to konkrétie tirgi netiek ietekm@ti apvienoSanas rezultatad. SIA ,Latvijas
Energoceltnieks” darbojas ar energétikas infrastruktiiras celtniecibas un uzturéSanas darbu
tirgil, tacu apvienosanas rezultata §is tirgus netiks ietekméts (skat. 5.punkta).

5. Péc zinojuma sniegtas informacijas SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” tirgus dala biivniecibas
tirgll pec apgrozijuma (latos) 2004.gada bija mazaka par 5% (*), 2005.gada — mazaka par 5%
(*) un 2006.gada — mazaka par 5% (*). Turklat AS ,,Alta Property & Construction” nav tirgus
dalas buvniecibas tirgli.  Saskana ar publiski pieejamo informaciju SIA ,Latvijas
Energoceltnieks” kopgjais izpildito darbu apjoms 2006.gada sasniedza 32,50 miljonu latu, kas
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ir par 5,2% mazak neka 2005.gada (34,24 miljonu latu), ienemot piekto vietu Latvijas lielako
biivkompaniju vidi. No kopgja izpildito darbu apjoma SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” pasu
spekiem veiktais darba apjoms sasniedza 17,10 miljonu latu, kas ir par 4% mazak neka
2005.gada (17,80 miljoni latu).? Zinojuma noradits, ka nevienam no tirgus dalibniekiem, kas
darbojas buvniecibas tirgt, tirgus dala neparsniedz 10%.

SIA ,Latvijas Energoceltnieks” apgrozijums energétikas nozaré 2006.gada bija
mazaks par 5% (*) no Latvijas energétikas infrastruktiiras celtniecibas un uzturé$anas darbu
kopapjoma, savukart 2005.gada — mazaks par 5% (*).

(*) Netiek planotas biitiskas izmainas galvenajas SIA ,Latvijas Energoceltnieks”
darbibas, bet tiek planots palielinat SIA ,,Latvijas Energoceltnieks” apgrozijumu un pelgu
vid€ja un ilga termina.

Saskana ar SIA ,,Ober Haus Real Estate Latvia” 23.07.2007. v@stulé sniegto
informaciju nekustamo TpaSumu attistitaju kompaniju apvienoSanas ar celtniecibas
kompanijam var radit nevienlidzigus konkurences nosacijumus mazajiem projektu
attistitajiem. Pirmkart, apvienojoties tas var radit savstarp€ji izdevigus nosacijumus un noteikt
tirgus cenas un, otrkart, iegit lielaku tirgus dalu, salidzinot ar mazak pazistamam
komercsabiedribam.

Péc starptautiskas konsultaciju kompanijas ,,Colliers International” 2007.gada
nekustamo 1paSumu tirgus parskata noraditas informacijas, pateicoties tam, ka Latvija ir
Eiropas Savieniba un tam, kad Baltijas valstis ir pievilcigs tirgus, biroju telpu tirgus klist
aizvien stabilaks un pievilcigaks nekustamo Ipasumu attistitdjiem un investoriem, ieskaitot
vadosas Rietumeiropas kompanijas. Savukart tirdzniecibas telpu tirgli vél nav novérojama
koncentracija un ir vél vietas, lai $aja tirgli ienaktu jauni tirgus dalibnieki un nekustamo
Tpasumu projektu attistitaji, bet industrialo platibu tirgi aktivitate ir paradijusies 2006.gada
lidz ar jauno komercialo projektu attistibu. Potencialie nomnieki (uznéméji) ir ieintereséti
jaunajos projektos, tacu tie nem veéra tadus kritérijus ka nekustama ipaSuma atraSanas vieta,
nomas maksa un tehniskie parametri.’

Savukart daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas tirgus ir dinamisks un
sadrumstalots, taja darbojas liels skaits tirgus dalibnieku. Nemot véra tirgus specifiku, t.i., ka
nepartraukti mainas pieteikto, izsludinato, uzsakto un realizéto projektu skaits, ir sarezgiti
noteikt atseviSka tirgus dalibnieka tirgus dalu, tomeér Konkurences padomes riciba esosa
informacija neliecina, ka kada tirgus dalibnieka tirgus dala vargtu parsniegt 10%.

Izveértejot apvienosanas ietekmi uz konkréto tirgu, Konkurences padome secina, ka
neviena apvienoSanas dalibnieka tirgus dala neviena no konkrétajiem tirgiem neparsniedz
10%, apvienoSanas rezultata konkrétie tirgi, kuros darbojas apvienoSanas dalibnieki,
neparklajas (pat ja konkretie tirgi parklajas, tad So komercsabiedribu saimnieciska darbiba
neradis negativas sekas attieciba uz konkurenci).

6. Konkurences likuma 16.panta tresa dala nosaka, ka Konkurences padome ar l[€émumu
aizliedz apvienosSanos, kuras rezultata rodas vai nostiprinas domingjosais stavoklis vai var tikt
butiski samazinata konkurence jebkura konkrétaja tirgti. Konkurences likuma 16.panta ceturta
dala nosaka, ka, ja pazinota tirgus dalibnieku apvienoSanas neizraisa $a panta treSaja dala
mingtas sekas, Konkurences padome pienem lémumu, ar kuru atlauj apvienosanos.

? Pudane Z. Bivniecibas viesulis pérn nomaina liderus uz pjedestala. Dienas Bizness. 3.aprilis, 2007.

3 Starptautiskas konsultaciju kompanijas Colliers International parskats par nekustamo Ipasumu tirgu ,,Real
Estate Market Overview 2007 Baltic States and Belarus” (http://www.colliers.lv/lv/main/analyst/marketreview;
skat. 20.08.2007.)
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Nemot véra ieprieks minéto, Konkurences padome konstaté, ka apvienoSanas rezultata
nerodas un nenostiprinas domingjosais stavoklis, ka ar1 netiek samazinata konkurence neviena
no konkrétajiem tirgiem, kuros darbojas apvienoSanas dalibnieki.

Lidz ar to neizpildas Konkurences likuma 16.panta treSaja dala mingétas pazimes un
apvienosSanas saskana ar Konkurences likuma 16.panta ceturto dalu ir atlaujama.

Nemot véra iepriek§ minéto un pamatojoties uz Konkurences likuma 8.panta pirmas
dalas 5.punktu, 15.panta pirmas dalas 3.punktu un otras dalas 1.punktu, 16.panta pirmo un
ceturto dalu, Konkurences padome

noléma:

atlaut AS , Alta Property & Construction” un SIA ,Latvijas Energoceltnieks”

apvienosanos, kas paredzgéta AS ,,Alta Property & Construction ieglistot izSkiroSu ietekmi

SIA ,,Latvijas Energoceltnieks”.

Saskana ar Konkurences likuma 8. panta otro dalu Konkurences padomes 1émumu var
parstidzet Administrativaja rajona tiesa viena ménesa laika no 1émuma sp&ka stasanas dienas.

(*) - Ierobezotas pieejamibas informacija

Prieksseédéetaja [.Jaunzeme



