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LEMUMS
Riga
Nr.26

(Prot. Nr.19, 4. 8)
2012.gada 30.marta

Par lietas neierosinasanu

Par SIA ,,Namu apsaimniekoSana” un
SIA ,,Hausmaster” 29.02.2012. iesniegumu

Konkurences padome 01.03.2012. sapéma SIA ,Namu
apsaimniekoSana” (turpmak — Iesniedzgjs) 29.02.2012. iesniegumu
Nr.1105645 ,,Par a/s ,Latvenergo” iesp€jamajiem Konkurences likuma
parkapumiem” (turpmak — Iesniegums). Ilesnieguma noradits, ka dzivojamo
maju Unijas iela 70, k-1, Riga, Dzelzavas iela 68, Riga un Purvciema iela
53, Riga iedzivotaji ar balsu vairakumu piepéma I€mumu izbeigt
pilnvarojuma ligumus ar ieprieks€jiem So objektu apsaimniekotajiem un
noslédza Iligumus ar citiem apsaimniekotajiem — SIA ,Namu
apsaimniekosana” un SIA ,Hausmaster”. SIA ,,Namu apsaimniekoSana”
un SIA ,Hausmaster” ka jaunie apsaimniekotaji versas pie a/s
,,Latvenergo”, lai noslégtu ligumus par elektroenergijas piegadi ieprieks
minétajam dzivojamam majam. Ka priekSnosacijumus liguma noslégSanai
ar jauno apsaimnieckotaju a/s ,Latvenergo” noteica lesniedz&ja ieskata
netaisnigus nosacijumus, t.i. pirms Iiguma noslégsanas:

1) a/s ,Latvenergo” jasanem elektroenergijas piegades liguma

uzteikums no ieprieks€ja dzivojamo maju parvaldnieka,

2) lesniedzg€jam jaiesniedz saistibu nodoSanas-pienemsanas akts ar

ieprieksgjo majas parvaldnieku,

3) lesniedz€jam jasasauc dzivoklu 1paSnieku kopsapulce, istenojot

iepriek§¢ja  parvaldnieka  parvaldiSanas  liguma  ieklautos

nosacijumus.



Nemot veéra ieprieck§ minéto, Iesniedz&js uzskata, ka a/s
,Latvenergo” parkapj savas kompetences robezas, ta riciba ir balstita uz
mérkiem, kas nav saistita ar pakalpojumu sniedzgja pienakumiem.

Iesniedzgjs ludz izvertét a/s ,Latvenergo” darbibas atbilstosi
Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas:
- l.punktam, kas nosaka aizliegumu domingjosa stavokli esoSam
uznémumam atteikties slégt darfjumu ar citu tirgus dalibnieku vai grozit
darfjuma noteikumus bez objektivi attaisnojosa iemesla, t.sk. netaisniga un
nepamatota atteikSanas piegadat preces vai sniegt pakalpojumus,
- 4.punktam, kas nosaka aizliegumu domingjosa stavokli esoSam
uznémumam tieSi vai netieSi uzspiest vai piemé&rot netaisnigus
tirdzniecibas noteikumus, jo izvirzitas prasibas, lesniedzgjprat, uzskatamas
par formalam un to izpilde ir apgriitinata, un atkariga tikai un vienigi no
iepriekS€jo parvaldnieku ricibas, kas labpratigi nepartrauc tiesiskas
attiecibas ar a/s ,Latvenergo”, ka ari kavé jauna parvaldnieka ka
pilnvarotas personas liguma un likuma noteikta pienakuma - organizet
elektroenergijas piegadi - izpildi, kas, savukart, ietekmé ta konkur&tsp&ju
tirgu.

A/s ,Latvenergo” ir Latvijas Republikas Uzpémumu registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas Nr.40003032949,
juridiska adrese: Pulkveza Brieza iela 12, Riga. A/s ,Latvenergo” ir
izsniegta licence Nr.E14024 elektroenergijas tirdzniecibai Latvijas
Republika.

SIA ,Namu apsaimniekoSana” ir Latvijas Republikas Uzpémumu
registra registréta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas
Nr.40003383134, juridiska adrese: Césu iela 15, Riga.

SIA ,Hausmaster” ir Latvijas Republikas Uzpémumu registra
registréta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas numuru
40103223751, juridiska adrese: Césu iela 15-15, Riga.

Izvertgjot Iesniedz€ja sniegto un papildu iegito informaciju,
Konkurences padome
konstatéja:

1. SIA ,Namu apsaimniekoSana” un SIA ,Hausmaster” ka viens
tirgus dalibnieks

Saskana ar Konkurences likuma I.panta 9.punktu — ja tirgus
dalibniekam vai vairakiem tirgus dalibniekiem kopa ir izSkirosa ietekme
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par vienu tirgus dalibnieku vai vairakiem citiem tirgus dalibniekiem, tad
visus tirgus dalibniekus var uzskatit par vienu tirgus dalibnieku.
Pamatojoties uz Latvijas Republikas Uzpémumu registra eso$o
informaciju, gan SIA ,Namu apsaimniekoSana”, gan SIA , Hausmaster”
vienigais dalibnieks viena un ta pati fiziska persona. Tad€jadi, nemot véra
iepriek§ minéto, SIA ,Namu apsaimniekoSana” un SIA ,Hausmaster” ir
uzskatami par vienu tirgus dalibnieku Konkurences likuma 1.panta
9.punkta izpratné.

2. Normativais regul€jums par dzivojamo maju parvaldiSanu

2.1. ,,Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma” (sp€ka no 01.01.2010.)
l.panta 5.punkta noteikts, ka ,parvaldnieks ir pilngadiga un ricibspéjiga
fiziska vai juridiska persona, kas uz parvaldiSanas liguma pamata veic
dzivojamas majas 1pasSnieka uzdotas parvaldiSanas darbibas™. Saskana ar
minéta likuma 3.panta noteikto, Sis ,likums attiecas uz visu dzivojamo
maju parvaldiSanu neatkarigi no ta, kas ir dzivojamas majas ipasnieks
(...)”. Minéta likuma 10.panta otraja dala noteikts, ka ,,Dzivojamas majas
ipasnieks uzdod parvaldniekam parvaldiSanas uzdevumu, rakstveida
noslédzot ar vinu dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu (turpmak —
parvaldiSanas ligums). Dzivoklu ipaSnieki parvaldiSanas ligumu slédz
saskana ar dzivoklu 1pasnieku kopibas lémumu, kas piepemts likuma par
dzivokla ipasumu noteiktaja kartiba. Noslégtais parvaldiSanas ligums ir
saistoSs ikvienam dzivokla 1paSniekam”. Saskana ar 11.panta otraja dala
noteikto, parvaldiSanas liguma noradamas zinas un nosacijumi, t.sk.
parvaldiSanas liguma groziSanas un izbeigSanas kartiba, no parvaldiSanas
liguma izrietoSo saistibu un lietu parnemsanas kartiba liguma noslégSanas,
groziSanas vai izbeigSanas gadijuma u.c. Vienlaikus mingta likuma
12.panta pirma dala nosaka, ka ,no parvaldiSanas liguma izrietosas
saistibas un lietas nododamas atbilsto$i nodosanas-pienemsanas aktam. Sis
akts ir parvaldiSanas liguma neatnemama sastavdala”. Minéta likuma
Parejas noteikumu 4.punkta noteikts, ka ,parvaldiSanas ligumi, kas ir
speka §a likuma speka staSanas diena, bet neatbilst $a likuma noteikumiem,
lidz 2011.gada 31.decembrim saskanojami ar §a likuma noteikumiem.”

2.2. Dzivokla ipasuma likuma (spe€ka no 01.01.2011.) 10.panta
noteikti dzivokla 1paSnieka pienakumi, t.sk. piedalities dzivojamas majas
parvaldiSana, pildit dzivoklu paSnieku kopibas piepemtos lémumus u.c.
Mingta likuma 18.panta otra un tre$a dala nosaka, ka ,,dzivoklu 1paSnieku
kopiba par sava kompetencé esosajiem jautajumiem I€mumus var pienemt
Sada veida:

1) dzivoklu 1pasnieku kopsapulce (19.pants);
2) nesasaucot dzivok]u Ipasnieku kopsapulci — aptaujas veida (20.pants);
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3) citadi savstarp€ji vienojoties (21.pants).

Visiem dzivoklu 1paSnieku kopibas I€mumiem ir vienads juridisks spéks,
neatkarigi no ta, kura no $a panta otraja dala minétajiem veidiem tie
pienemti”.

Saskana ar ieprieks mingto, Konkurences padome konstate:
1) jebkura dzivokla ipasnieka pienakums ir piedalities dzivojamas majas
parvaldiSana, un minétajam 1IpaSniekam ir saisto§i lémumi, kurus
pienémusi dzivoklu ipasnieku kopiba kopsapulcg, aptaujas veida vai citadi
savstarp&ji  vienojoties, turklat visiem dzivoklu T1pasnieku kopibas
lémumiem ir vienads juridisks sp€ks neatkarigi no ta, kura no ieprieks
minétajiem veidiem tie pienemti,
2) parvaldiSanas ligums ar dzivojamas majas parvaldnieku jaslédz saskana
ar dzivoklu 1pasnieku kopibas sapulc€ pienemtu Iémumu,
3) mainoties parvaldniekam, lietas un saistibas nododamas ar nodosanas-
pienemsSanas aktu.

3. Normativais reguléjums par elektroenergijas piegadi patérétajiem

Saskana ar Elektroenergijas tirgus likuma 1.panta 8.punktu
elektroenergijas tirdznieciba ir elektroenergijas iepirkSana pardoSanai vai
elektroenergijas pardosana elektroenergijas lietotajiem, par ko minéta
likuma 1.panta 2.punkta izpratné uzskatamas personas, kas perk
elektroenergiju.

Ministru kabineta 29.11.2011. noteikumi Nr.914 , Elektroenergijas
tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi” (turpmak — Noteikumi Nr.914)
nosaka kartibu, kada elektroenergijas lietotajam piegada elektroenergiju un
partrauc tas piegadi u.c. Min&to noteikumu 49.punkts nosaka, ka ,,par
daudzdzivoklu  dzivojamas ¢&kas koplietoSanas telpas izvietotu
elektroietaiSu (...) tehnisko stavokli, vienlinijas sh&mas esibu un
apkalposanu, ka arT par tajas uzstadito elektroenergijas komercuzskaites
meéraparatu un plombu saglabasanu ir atbildigs €kas valditajs vai
ipaSnieks”, savukart 73.punkts nosaka — ,ja sist€mas operatoram vai
tirgotajam ar lietotaju nav noslégts ligums par elektroenergijas piegadi
objektam vai ligums zaudgjis speku, vai atzits par speka neesosSu, tad par
laika perioda, kura nav bijis spéka esoSa liguma, izlietotas energijas
samaksu ir atbildigs $§a objekta 1paSnieks vai tiesiskais valditajs”. Saskana
ar min€to noteikumu 80.2.apakSpunkta noteikto publiskajam tirgotajam vai
sisttmas operatoram ir tiesibas, iepriekS bridinot, vienpus€ji izbeigt
elektroenergijas piegades vai sist€émas pakalpojumu ligumu, ja ,, ir sanemts
citas personas pieprasijums par elektroenergijas piegadi atbilstosaja
objekta un publiskais tirgotajs vai sistemas operators par to informéjis



lietotaju 15 dienas ieprieks, un lietotdjs nav apliecinajis vélmi turpinat
ligumattiecibas” .

Nemot vera iepriek§ min€to, konstat€jams, ka objekta 1pasnieks vai
tiesiskais valditajs ir atbildigs par izlietotas elektroenergijas samaksu
objekta taja laika perioda, kad nav bijis spéka esoSs ligums ar sistémas
operatoru vai tirgotaju par elektroenergijas piegadi objektam. Publiskajam
tirgotajam (vai sistémas operatoram) saskana ar normativaja reguléjuma
noteikto ir tiesibas, iepriek§ bridinot, vienpusgji izbeigt elektroenergijas
piegades vai sisttmas pakalpojumu ligumu, sanemot citas personas
pieprasijumu par elektroenergijas piegadi objekta, tikai normativajos aktos
paredzetajos gadijumos, t.i., pirmkart, informejot par to lietotaju 15 dienas
ieprieks, otrkart, ja lietotajs nav apliecingjis vélmi turpinat ligumattiecibas.

4. A/s ,Latvenergo” nosacijumi elektroenergijas piegades liguma
noslégsanai ar SIA , Namu apsaimniekoSana” un SIA ,,Hausmaster”

Péc luguma par elektroenergijas piegades ligumu noslégSanu a/s
“Latvenergo” ir sniedzis SIA ,Namu apsaimniekosana” un SIA
“Hausmaster” §adas atbildes:

1) 08.02.2012. véstule Nr.N-8L/349L , Par liguma parslégsanu Unijas iela
70k-1, Riga” (adreséta SIA ,,Namu apsaimnieko$ana”): ,, a/s ,, Latvenergo”
informe, ka SIA ,,Namu apsaimniekosana” ligumu par elektroenergijas
piegades liguma sagatavosanu Sobrid nevaram izpildit, jo 2012.gada
25 janvari esam sanémusi nekustamad ipasuma Unijas iela 70 k-1, Riga
pasreizéja apsaimniekotdja SIA ,,Saules dzive” iesniegumu, kura tiekam
informéti par to, ka vini turpina apsaimniekot ieprieks minéto nekustamo
ipasumu. (...) ja ir radusas domstarpibas jautdajumda par daudzdzivoklu
dzivojamas majas Unijas iela 70 k-1, Riga apsaimniekotdjiem, tas ir
risinamas civiltiesiska kartiba tiesa vai savstarpéji vienojoties, neiesaistot

9.

a/s ,, Latvenergo””;

2) 23.01.2012. véstule Nr.N-2L/179L ,Par elektroenergijas piegades
ligumu Dzelzavas iela 68, Riga” (adreséta SIA ,,Namu apsaimniekoSana™):
., (-..) esam sanémusi ari pasreizéja dzivojamas majas Riga, Dzelzavas ield
68 apsaimniekotaja SIA ,,Baltest” iesniegumu, kurs informe, ka turpina
dzivojamas majas apsaimniekosanu. Nemot véra ieprieks minéto, ka ari to,
ka SIA ,, Baltest” pilda visas no miisu savstarpeji noslégta elektroenergijas
piegades liguma izrietosas saistibas, a/s , Latvenergo” nav tiesiska
pamata Sobrid partraukt elektroenergijas piegades ligumu ar SIA
., Baltest” par dzivojamds majas Riga, Dzelzavas iela 68 elektroapgadi un
noslegt to ar SIA , Namu apsaimniekosana”. (...) tiklidz atbilstosi
., Dzivojamo maju parvaldisanas likuma” 12.pantam mums tiks iesniegts
abu pusu parakstits nekustama ipasuma nodosanas-pienemsanas akts, kas
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ir parvaldisanas liguma neatnemama sastavdala, vai ari mums tiks
iesniegts SIA ,, Baltest” iesniegums par darijuma attiecibu partrauksanu,
a/s ,,Latvenergo” atkartoti izskatis jautajumu par liguma slegsanu ar SIA

3999,

., Namu apsaimniekosana’”,

3) 12.12.2011. vestule Nr.H-131L/74L ,Par objektu Purvciema iela 53,
Riga” (adreséta SIA ,Hausmaster™): ,,a/s ,,Latvenergo” informé, ka (...)
mums nav tiesiska pamata liguma slégsanai ar SIA ,,Hausmaster” par
dzivojamds mdjas Riga, Purvciema ield 53 elektroapgadi. (...) ,, Dzivokiu
ipasuma likuma” 16.pants nosaka, ka dzivoklu ipasSumu kopiba savus
lemumus pienem dzivoklu ipasnieku kopsapulcés vai aptaujas veida, ja
attiecigais lemums saskana ar kopsapulces nolemto nav jaizlemj
kopsapulce. (...) dzivojamas majas Rigd, Purvciema ield 53 dzivoklu
ipasnieku kopsapulce 2010.gada 10.novembri pienéma léemumu — slegt
Majas parvaldisanas ligumu ar SIA ,, Latio Namsaimnieks”. Lidz ar to §iS
kopsapulces lemums ir speka lidz bridim, kad tas tiek atcelts ar
kopsapulces lemumu. (...) saskana ar ,, Dzivojamo mdju parvaldiSanas
likuma” 12.pantu, parvalditdju maina notiek, parakstot pienemsSanas-
nodosanas aktu, ar kuru jaunajam parvalditajam tiek nodotas visas
saistibas un lietas. (...) a/s , Latvenergo” riciba nav augstak mineétie
dokumenti. (...) tiklidz sanemsim dokumentus, kas neparprotami liecinds
par to, ka ir notikusi apsaimniekotdaju maina, tiks atkartoti izskatits

39,

Jjautdjums par liguma noslégsanu ar SIA ,, Hausmaster””,

4) 09.01.2012. vestule Nr.H-138L/56L ,,Par liguma slégSanu Purvciema
iela 53, Rigd” (adreséta SIA ,Hausmaster”): ,,(...) a/s , Latvenergo”
joprojam nav pamata likumigai ligumattiecibu nodibinasanai ar SIA
,Hausmaster” par dzivojamas mdjas Purvciema ield 53, Riga
elektroapgadi, jo a/s , Latvenergo” nav samnémis dzivojamas majas
Purvciema iela 53, Riga nodosanas-pienemsanas aktu, kas apliecindtu, ka
ir notikusi apsaimniekotaju maina. (...) 2011.gada 15.decembri stajas
speka 2011.gada 29.novembra Ministru kabineta noteikumi Nr.914
., Elektroenergijas tirdzniecibas un lietosSanas noteikumi”, kas nosaka, ka
a/s ,, Latvenergo” ir tiesiga vienpuséji izbeigt ligumattiecibas tikai tada
gadijuma, ja ieprieksejais lietotajs par to ir ieprieks rakstiski bridinats, un
lietotajs nav apliecindjis savu vélmi turpinat ligumattiecibas. Informejam,
ka SIA ,,Latio Namsaimnieks” ir rakstiski informéjusi a/s ,,Latvenergo”,
ka turpina apsaimniekot dzivojamo mdju Purvciema ield 53, Riga, ka art
Sobrid pilda visas no miisu savstarpéji noslégta elektroenergijas piegades
liguma izrietoSas saistibas. Lidz ar to a/s , Latvenergo” nav tiesiska
pamata partraukt elektroenergijas piegades ligumu ar SIA , Latio
Namsaimnieks” par dzivojamas mdjas Purvciema iela 53, Riga,
elektroapgadi. (...) ja ir radusas domstarpibas jautajuma par
daudzdzivoklu  dzivojamas  majas  Purvciema iela 53, Riga



apsaimniekotdajiem, tas bitu risinamas civiltiesiska kartiba tiesa vai
savstarpéji vienojoties, neiesaistot a/s ,, Latvenergo””

5. Par Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 1.punkta noteikto
aizliegumu

Iesniedzgjs ir noradijis, ka a/s ,,Latvenergo” parkapj Konkurences
likuma 13.panta pirmas dalas 1.punkta noteikto aizliegumu.

Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 1.punkta noteikts, ka
jebkuram tirgus dalibnickam, kas atrodas doming&josa stavokli, ir aizliegts
jebkada veida launpratigi to izmantot Latvijas teritorija. Domingjosa
stavokla launpratiga izmantoSana var izpausties ar1 ka:

- atteikSanas slégt darfjjumu ar citu tirgus dalibnieku vai grozit darfjjuma
noteikumus bez objektivi attaisnojosa iemesla, taja skaita netaisniga vai
nepamatota atteikSanas piegadat preces vai sniegt pakalpojumus.

Izvertejot a/s ,Latvenergo” sniegtds atbildes SIA ,Namu
apsaimnickosana” un SIA ,Hausmaster” attieciba uz elektroenergijas
piegades liguma nosléganu dzivojamam majam Unijas iela 70, k-1, Riga,
Dzelzavas iela 68, Riga un Purvciema iela 53, Riga, Konkurences padome
konstat€, ka a/s ,,Latvenergo” darbibas nav vert€jamas ka atteikSanas slegt
darfjumu ar citu tirgus dalibnieku, t.i., SIA ,,Namu apsaimniekoSana” un
SIA ,,Hausmaster”, jo saskana ar Iesnieguma un ta pielikumos esoSo
informaciju a/s ,Latvenergo” atbildes v&stul€s ir noradijusi, ka ,(...)
atkartoti izskatis jautajumu par liguma slégSanu ar SIA ,Namu
apsaimniekosana™ (a/s ,,Latvenergo” 23.01.2012. v&stule Nr.N-2L/1791
,Par elektroenergijas piegades ligumu Dzelzavas iela 68, Riga”), ka ,,(...)
tiks atkartoti izskatits jautajums par liguma slégSanu ar SIA ,,Hausmaster”
(a/s ,Latvenergo” 12.12.2011. vestule Nr.H-131L/74L ,Par objektu
Purvciema iela 53, Riga”), tiklidz sanems dokumentus, kas neparprotami
apliecinas, ka ir notikusi apsaimniekotaju maina.

Konkurences padome konstaté, ka a/s ,,Latvenergo” nav atteikusies
jebkad slégt darfjumu ar SIA ,Namu apsaimnickoSana” un SIA
,Hausmaster”, a/s ,,Latvenergo” ir paudusi gatavibu izskatit jautajumu par
mingto Iigumu noslégsanu, tiklidz bis izpilditi Vvisi nosacijumi
elektroenergijas piegades ligumu noslégsanai, tadgjadi secinot, ka a/s
,Latvenergo” riciba nav saskatamas Konkurences likuma 13.panta pirmas
dalas 1.punkta noteikta aizlieguma tiesiska sastava pazimes.



6. Par Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 4.punkta noteikto
aizliegumu

Nemot veéra §1 lemuma 4.punkta konstatéto, a/s ,,Latvenergo” pirms
elektroenergijas piegades liguma noslégSanas ir izvirzijis $adus
nosacijumus:

1) a/s ,Latvenergo” jasanem elektroenergijas piegades liguma uzteikums
no iepriek$gja dzivojamo maju parvaldnieka, jo a/s ,.Latvenergo” nav
tiesiga izbeigt ligumu ar iepriekS€jo apsaimniekotaju, ja tas ir apliecinajis
velmi  turpinat  ligumattiecibas  atbilstoSi ~ Noteikumu  Nr.914
80.2.apakspunktam,

2) lesniedz&jam jaiesniedz saistibu nodoSanas-pienemsSanas akts ar
iepriekS§€jo majas parvaldnieku,

3) dzivojamo maju Tpasniekiem japienem dzivoklu Tpasnieku kopibas
Iémums par esosa parvaldiSanas liguma izbeigSanu kopsapulcg, nevis
aptaujas veida, istenojot ieprieks$€ja parvaldnieka parvaldiSanas liguma
ieklautos nosacijumus.

Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 4.punkta noteikts, ka
jebkuram tirgus dalibnickam, kas atrodas doming&josa stavokli, ir aizliegts
jebkada veida launpratigi to izmantot Latvijas teritorija. Domingjosa
stavokla launpratiga izmantoSana var izpausties ar1 ka:

- netaisnigu pirkSanas vai pardoSanas cenu vai citu netaisnigu tirdzniecibas
noteikumu tieSa vai netieSa uzspieSana vai piemerosana.

Lai izvertetu, vai a/s ,Latvenergo” darbibas, izvirzot SIA ,Namu
apsaimniekos$ana” un/vai SIA ,Hausmaster” iepriek§ min&tos darijuma
noteikumus, satur Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 4.punkta
parkapuma pazimes, nepiecieSams izvertet katras iesaistitas personas (t.1.,
dzivojamo maju Tipasnieki, parvaldnieks, elektroenergijas piegadatajs)
lomu elektroenergijas piegades nodroSinasana.

Saskana ar Noteikumu Nr.914 2.8.apakSpunkta noteikto
elektroenergijas piegades Iigums ir Iigums, ko slédz publiskais tirgotajs vai
neliclas sadales sist€émas operators ar saistito lictotaju par elektroenergijas
tirdzniecibu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.pants nosaka, ka
dzivojamas majas parvaldiSanas nodroSinasana (t.sk. ar dzivojamas majas
parvaldiSanas saistitu l@émumu pienemsana, darjumu slégSana) ir
dzivojamas majas 1pasSnieka pienakums. Atbilsto§i Dzivojamo maju
parvaldiSanas likuma 10.panta pirmajai, otrajai un piektajai dalai
dzivojamas majas parvaldiSanas darbibas, t.sk. elektroapgades
nodro$inaSanu, dzivojamas majas 1pasnieks var uzdot veikt parvaldniekam.
Lai nodroSinatu parvaldi, dzivojamas majas T1paSnieks var uzdot
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parvaldniekam parvaldiSanas uzdevumu, rakstveida noslédzot ar vinu
dzivojamas majas parvaldiSanas ligumu, ko slédz saskana ar dzivoklu
ipasnieku kopibas lémumu, kas pienemts Dzivokla ipasuma likuma
noteiktaja kartiba. Noslégtais parvaldiSanas ligums ir saistoSs ikvienam
dzivokla ipasniekam, ka ari uz parvaldiSanas uzdevuma pamata iegiitas
saistibas attiecas uz ikvienu dzivokla 1pasnieku. Dzivokla 1pasuma likuma
11.panta pirma dala paredz, ka parvaldiSanas tiesiskajas attiecibas, ciktal
tas neregule Sis likums, piemérojami Civillikuma noteikumi par
pilnvarojuma ligumu.

Izvertejot iepriek§ minéto, secinams, ka a/s ,Latvenergo” ir
energoapgades komersants, kas piegada elektroenergiju tas lietotajiem, kas
ir dzZtivojamo maju 1pasnieki, bet parvaldnieks ir dzivojamo maju ipasSnieku
pilnvarota persona. Konkrétajos Iesniedz€ja noraditajos gadijumos,
dzivojamo maju Tpasniekiem izv€loties SIA ,Namu apsaimniekoSana” vai
SIA ,,Hausmaster” ka jauno parvaldnieku un atsakoties no iepriekS€jiem
parvaldniekiem, mainas dzivojamo maju ipasnieku pilnvarota persona.

Nemot v&ra ieprick§ mingtos tiesiskos apstaklus, Konkurences
padome turpmak izveérte a/s ,Latvenergo” izvirzitos nosacijumus
elektroenergijas  piegades Iiguma noslégSanai ar SIA ,Namu
apsaimniekosana” un SIA ,Hausmaster” atbilstoSi Konkurences likuma
13.panta pirmas dalas 4.punkta tiesiska sastava pazimeém.

6.1. Par nosacljumu sapemt elektroenergijas piegades liguma
uzteikumu no ieprieks$€ja dzivojamo maju parvaldnieka

Izveértgjot min&to nosacijumu, Konkurences padome konstatgja:

1) saskana ar a/s ,Latvenergo” izsniegtaja licencé -elektroenergijas
tirdzniecibai noteikto ,, licences sanéméjam ir tiesibas un piendkumi tirgot
elektroenergiju licencé noteiktaja darbibas zona saskana ar Energétikas
likumu, Elektroenergijas tirgus likumu (...), Ministru kabineta noteiktajiem
elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumiem, citiem tiesibu
aktiem (...)”, savukart saskana ar Noteikumu Nr.914 80.2.apakSpunkta
noteikto ,, publiskajam tirgotajam vai sistemas operatoram ir tiesibas (...)
vienpuséji izbeigt elektroenergijas piegades vai sistemas pakalpojumu
ligumu, ja sanemts citas personas pieprasijums par elektroenergijas
piegadi atbilstosaja objekta (...), un lietotajs nav apliecinajis velmi
turpinat ligumattiecibas ”,

2) saskana ar Iesnieguma un ta pielikumos esoSo informaciju:

- a/s ,Latvenergo” 25.01.2012. ir sap@musi nekustama ipasuma
Unijas iela 70, k-1, Riga paSreiz&ja apsaimniekotaja SIA ,,Saules dzive”
lesniegumu par to, ka minétais apsaimniekotdjs turpina apsaimniekot
nekustamo TpaSumu Unijas iela 70, k-1, Riga (a/s ,Latvenergo”
08.02.2012. vestule Nr.8L/349L),



- a/s ,Latvenergo” ir san€musi ari pasreiz€ja dzivojamas majas
Dzelzavas iela 68, Riga apsaimniekotaja SIA ,Baltest” iesniegumu, kas
inform€, ka turpina min€tds majas apsaimniekosanu (a/s ,Latvenergo”
23.01.2012. vestule Nr.N-2N/179L),

- SIA ,Latio Namsaimnieks” ir inform&jusi a/s ,Latvenergo”, ka
turpina apsaimniekot dzivojamo maju Purvciema iela 53, Riga, pildot visas
no a/s ,,Latvenergo” un SIA ,Latio Namsaimnieks” savstarp&ji noslégta
elektroenergijas piegades liguma izrietosas saistibas (a/s ,,Latvenergo”
09.01.2012. vestule Nr.H-138L/56L).

Nemot véra ieprieks min&to, Konkurences padome secina:
1) Noteikumu Nr.914 80.2.apakSpunkts paredz, ka a/s “Latvenergo” ir
tiesibas izbeigt elektroenergijas piegades ligumu, ja sanemts citas personas
pieprasijums par elektroenergijas piegadi atbilstosaja objekta (...), un
lietotajs nav apliecinajis ve€lmi turpinat Iigumattiecibas. Konkurences
padomes ieskatd min€ta norma nav pieméerojama apsaimniekotaja
(pilnvarotas personas) mainas gadijuma, jo par lietotdju min€tas normas
1zpratn€ biitu uzskatami iedzivotaji, nevis apsaimniekotajs ka pilnvarota
persona. Tadgjadi a/s “Latvenergo” atsauce uz min€to normu ka
ierobezojumu liguma parslégSanai no ieprieks€ja uz jauno apsaimniekotaju
(pilnvaroto personu) nav pamatota,
2) lai ar jauna parvaldnicka (SIA ,,Namu apsaimnieko$ana” un SIA
,2Hausmaster”) pilnvaras apliecina parvaldiSanas ligums, kas faktiski
norada, ka iepriek$€jais majas dzivoklu ipaSnieku pilnvarojums SIA
»Saules dzive” (dzivojama maja Unijas iela 70, k-1, Riga), SIA ,,Baltest”
(dzivojama maja Dzelzavas iela 68, Riga) un SIA ,Latio Namsaimnieks”
(dzivojama maja Purvciema iela 53, Riga) ir atsaukts un ieprieks€jais
parvaldnieks nav tiesigs risinat ar elektroenergijas piegadi attiecigajam
majam saistitos jautajumus, iepriekS min€tie apsaimniekotaji labpratigi
nepartrauc tiesiskas attiecibas ar a/s ,,Latvenergo”, informéjot, ka turpina
min€to maju  apsaimniekoSanu. Tadgjadi  faktiski  ieprieks€jie
apsaimniekotaji kavé SIA ,,Namu apsaimniekoSana” un SIA ,,Hausmaster”
liguma un likuma noteiktaja kartiba organizét elektroenergijas piegadi
mingtajam dzivojamam majam, ietekm&jot SIA ,,Namu apsaimniekoSana”
un SIA ,,Hausmaster” konkur&tsp&ju konkrétaja tirgd,
3) atbilstosi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta piektajai dalai
uz parvaldiSanas uzdevuma pamata iegiitas saistibas attiecas uz ikvienu
dzivokla 1pasnieku. Tadgjadi parvaldnieku (pilnvarotas personas) mainas
gadijuma clektroenergijas piegades ligums faktiski var netikt izbeigts un
no elektroenergijas piegades liguma izrieto$as saistibas var parpemt
dzivoklu 1pasnieki un jaunais parvaldnieks,
4) vienlaikus prasiba sanemt elektroenergijas piegades liguma uzteikumu
no iepriek§€ja dzivojamo maju parvaldnieka nav pamatota, jo jauna
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parvaldnieka pilnvaras apliecina parvaldiSanas ligums, kas faktiski
apliecina, ka iepriekS€jais pilnvarojums ir atsaukts, un ieprieks€jais
parvaldnieks nav tiesigs risinat elektroenergijas piegades jautajumus starp
a/s ,,Latvenergo” un dzivoklu 1pasnieku kopibu.

Tadgjadi Konkurences padome secina, ka a/s ,Latvenergo”
izvirzitais nosacijums sanemt elektroenergijas piegades liguma uzteikumu
no iepriek$€ja dzivojamo maju parvaldnieka ir nepamatots un satur
netaisniga darfjuma noteikuma pazimes Konkurences likuma 13.panta
pirmas dalas 4.punkta izpratn€. Vienlaicigi Konkurences padome konstate,
ka uz §1 léemuma piepemSanas bridi a/s ,Latvenergo” ir noslégusi
vienoSanas ar SIA ,Namu apsaimniekoSana” un SIA ,,Hausmaster” par
elektroenergijas piegadi dzivojamam majam Unijas iela 70, k-1, Riga,
Dzelzavas iela 68, Riga un Purvciema iela 53, Riga, tade] konkrétaja
gadijuma Konkurences padomei nav pamata ierosinat lietu.

6.2. Par nosacijumu Iesniedz&jam iesniegt saistibu nodoSanas-
pienemsanas aktu ar iepriek$€jo majas parvaldnieku

Izvértejot minéto nosacTjumu, Konkurences padome Kkonstatgja:
saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 10.panta otraja dala
noteikto ,,dzivojamas majas 1pasnieks uzdod parvaldniekam parvaldiSanas
uzdevumu, rakstveida noslédzot ar vinu dzivojamas majas parvaldiSanas
ligumu. Dzivoklu 1paSnieki parvaldiSanas ligumu slédz saskana ar dzivoklu
ipasnieku kopibas 1€émumu, kas piepemts likuma par dzivokla TpaSumu
noteiktaja kartiba. Noslégtais parvaldiSanas ligums ir saisto$s ikvienam
dzivokla 1paSniekam”.

Nemot véra iepriek§ minéto, Konkurences padome secina: Pirms
elektroenergijas piegades liguma noslégSanas ar jauno dzivojamas majas
apsaimniekotaju a/s ,Latvenergo” jazina saistibu, kas attiecas uz
elektroenergijas piegadi, atbildibas sadalijums starp iepriek$€jo un jauno
parvaldnieku, lai zinatu, no kura briza rékini par patéréto elektroenergiju
izrakstami jaunajam parvaldniekam, lidz kuram laikam samaksu par
patéréto elektroenergiju veiks ieprieks€jais parvaldnieks. Saskana ar
iepriek§ min€to dzivojamas majas nodoSanas — pienemsanas akts ir biitiska
dzivojamo maju faktiskas parnemsanas parvaldiSana sastavdala, ko paredz

L Avs “Latvenergo” 29.03.2012. Konkurences padome iesniegtas 28.03.2012. vienosanas ar SIA
“Namu apsaimniekoSana” un SIA “Hausmaster”: 1)“Vieno$anas par grozijumiem 19.07.2011.
liguma Nr.1011676846 par elektroenergijas tirdzniecibu”, kura noteikts, ka iepriek§ min&tajam
ligumam no 01.04.2012. tiek pievienoti objekti Unijas iela 70, k-1, Riga un Dzelzavas iela 68,
Riga, 2)“VienoSanas par grozijumiem 12.07.2011 liguma Nr.1013439052 par elektroenergijas
tirdzniecibu”, kura noteikts, ka iepriek§ minétajam ligumam no 01.04.2012. tiek pievienots
objekts Purvciema iela 53, Riga.
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Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 12.pants, kas nosaka no
parvaldiSanas liguma izrietoSo saistibu un lietu parpemsanas nosacijumus,
t.sk. ka, izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, parvaldniekam
ir pienakums ménesa laika (ja parvaldiSanas liguma nav noteikts citadi) ar
nodoSanas — pienemsanas aktu nodot dzivojamas majas TpasSniekam, t.sk.
neizlietotos uzkrajumus (mantu, finanSu Iidzeklus, naudu wu.c.) uz
nodoSanas —pienemsanas akta parakstiSanas dienu, arm uz parvaldiSanas
uzdevuma pamata iegiitas dzivojamas majas 1paSnieka saistibas (12.panta
tresa dala).

Tadgjadi a/s ,Latvenergo” prasiba iesniegt dzivojamas majas
nodoSanas — piepemSanas aktu nav uzskatama par netaisnigu darijjuma
noteikumu. Vienlaikus Konkurences padome secina, ka, neatkarigi no
nodoSanas — pienemSanas akta esamibas, péc iepriek$€ja apsaimniekotaja
pilnvarojuma izbeigsanas a/s ,,Latvenergo” nebiitu pamata izrakstit rékinus
iepriekS§€jam apsaimniekotajam, nemot vera, ka tam vairs nav tiesibu
parstavét attiecigas dzivojamas majas iedzivotajus attiecibas ar a/s
,Latvenergo”. Jebkura gadijuma atbildiba par pilnvarota darbibam ir
jauznemas pilnvarotajam (dzivojamo maju ipaSniekiem), tadgjadi a/s
,,Latvenergo” finansialas intereses tiesiskas nenoteiktibas gadijumos ir
aizsargatas. Tadejadi a/s ,,Latvenergo” nebiitu pamata uzstat uz nodoSanas
— pienemsSanas akta iesniegSanu pirms liguma noslégSanas.

Saskana ar ieprick§ minéto Konkurences padome secina, ka a/s
,Latvenergo” riciba, izvirzot nosacijumu iesniegt saistibu nodoSanas —
pienemsSanas aktu ar iepriek$€jo majas parvaldnieku, konkrétaja gadijuma
nav saskatdmas Konkurences likuma 13.panta pirmas dalas 4.punkta
noteikta aizlieguma tiesiska sastava pazimes.

6.3. Par nosacijumu Iesniedz€jam sasaukt dzivoklu T1pasnieku
kopsapulci, Tstenojot iepriek$€ja parvaldnieka parvaldiSanas Iliguma
ieklautos nosacijumus

6.3.1. Izvértgjot mincto nosacijumu, Konkurences padome
konstat€ja:
1) saskapa ar Dzivokla ipaSuma likuma 18.panta otro dalu dzivoklu
ipasnieku kopiba par sava kompetencé esoSajiem jautajumiem l€mumus
var pienemt §ada veida: dzivoklu ipaSnieku kopsapulc€, nesasaucot
dzivoklu T1paSnieku kopsapulci — aptaujas veida, citddi savstarpgji
vienojoties, savukart minéta panta tres$a dala nosaka, ka ,,visiem dzivoklu
ipasnieku kopibas lémumiem ir vienads juridisks speks, neatkarigi no ta,
kura no $a panta otraja dala min€tajiem veidiem tie pienemti”,
2) a/s ,Latvenergo” 12.12.2011. véstule nr.H-131L/74L norada: ,J(...)
dzivojamas majas Riga, Purvciema iela 53 dzivoklu 1paSnieku kopsapulce
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2010.gada 10.novembri piepéma lémumu — slégt majas parvaldiSanas
ligumu ar SIA ,,Latio Namsaimnieks”. Lidz ar to §1s kopsapulces lémums ir
speka Iidz bridim, kad tas tiek atcelts ar kopsapulces lémumu”,

3) a/s ,,Latvenergo” 09.01.2012. véstule Nr.H-138L/56L, atbildot uz SIA
,Hausmaster” iesniegtajiem dokumentiem, t.sk. 29.12.2011. vé&stuli
Nr.2201502, kura noradits, ka ,,27.11.2011. dzivojamas mdjas Purvciema
iela 53, Riga dzivoklu ipasSnieku kopiba kopsapulcé pienéma sekojosus
lemumus: 1) apstiprindja, ka 10.11.2010. (...) dzivoklu ipasnieku kopiba
nav lemusi par noteiktu jautdjumu uzdoSanu izlemsSanai tikai dzivoklu
ipasnieku kopsapulce; 2) apstiprinaja, ka (...) dzivok{u ipasnieku kopiba ir
atsaukusi SIA ,, Latio Namsaimnieks” (...) apsaimniekoSanas uzdevumu no
2011.gada 1.novembra (...)”, paskaidro, ka likumigai Iigumattiecibu
nodibinaSanai ar SIA ,,Hausmaster” par dzivojamas majas Purvciema iela
53, Riga elektroapgadi nepiecieSams sanemt minétas majas nodoSanas —
pienemsSanas aktu, kas apliecinatu, ka ir notikusi apsaimniekotaju maina.

6.3.2. Saskana ar iepriek§ min€to, secinams, ka a/s ,Latvenergo”
12.12.2011. vestule Nr.H-131L/74L, atsaucoties uz dzivojamas majas
Purvciema iela 53, Riga dzivoklu ipasnieku kopsapulces 10.11.2010.
lémumu — slégt majas parvaldiSanas [igumu ar SIA ,,Latio Namsaimnieks”,
norada, ka tadgjadi iepriek§ minétais [émums ir speka lidz bridim, kad tiek
atcelts ar kopsapulces 1émumu. Ka konstatéts ieprieks, par to, ka jaunais
parvaldnieks ir pilnvarots noslégt elektroenergijas piegades Iligumu
dzivoklu 1ipaSnieku varda, a/s ,Latvenergo” var parliecinaties no
parvaldisanas liguma. Nemot véra to, ka 1pasnieku kopibas lemuma un
parvaldisanas liguma apstridésanai var but visdazadakie iemesli, kurus
iepriek§ nevar paredzet, ka art nevar paredzéet, vai jaunais parvaldisanas
Iigums tiks atzits par speka neesosu, a/s ,,Latvenergo” nebiitu pamata kaveét
I[iguma noslégsanu.

Tadgjadi Konkurences padome secina, ka, pienemot dzivojamas
majas Purvciema iela 53, Riga dzivoklu ipasnieku kopibas Iémumu ar
29.08.2011. lidz 18.09.2011. balsoSanas protokolu, dzivoklu ipasnieku
kopiba pienéma lemumu izbeigt 10.11.2010. noslegto parvaldisanas
Iigumu ar SIA ,,Latio Namsaimnieks”.

Parvaldisanas ligums ar iepricksgjo parvaldnieku ir noslegts laika
periodd, kad speka bija likums ,.Par dzivokla ipasumu”, un atbilstosi
minéta likuma 27.' panta pirmajai dalai par daudzdzivoklu majas
kopipasuma eso$as dalas parvaldisanu un apsaimnieko$anu lem;j tikai
daudzdzivoklu majas dzivoklu TIpasnieku kopsapulce. Turpreti,
parvaldisanas Iigums ar jauno parvaldnieku ir noslégts laika perioda, kad
likums ,,Par dzivokla tpasumu” bija zaudgjis spéku un speka stajies

? speka 26.10.1995.-31.12.2010.
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Dzivokla ipasuma likums®, un minéta likuma 18.panta otra dala nosaka, ka
dzivoklu 1pasnieku kopiba par sava kompetencé esosajiem jautajumiem
lemumus var pienemt: dzivoklu ipasnieku kopsapulcg, nesasaucot dzivoklu
ipasnieku kopsapulci — aptaujas veida, citadi savstarpgji vienojoties,
savukart, ceturta dala, - ka dzivoklu 1pasnieku kopiba var noteikt, kuri
jautajumi izlemjami tikai dzivok]u ipasnieku kopsapulcg.

Tadgjadi secinams, ka iepriek$€ja parvaldisanas liguma ar
SIA ,Latio Namsaimnieks” noslégSanas laika nepastavéja cita veida
karttba, kada dzivoklu ipasnieku kopibai piepemt lemumu par majas
parvaldisanu, ka tikai dzivoklu ipasnieku kopsapulcé. Savukart vélak,
organizgjot parvaldnieka mainu, likums paredzgja ari citu Iémuma
pienemsanas kartibu. Lidz ar to secinams, ka ieprieckséja pilnvarojuma
liguma ieklautais nosacijums nav attiecinams uz jauna pilnvarojuma
noslégsanas procesu, jo nav viennozimigi interpretéjams ka ipass, liguma
noteikts nosacijjums mingta jautajuma izlemSanai tikai kopsapulcé
atbilstosi Dzivokla Tpasuma likuma 18.panta ceturtajai dalai.

Saskana ar iepriekS minéto, a/s ,Latvenergo” 12.12.2011. vestule
Nr.H-131L/74L izvirzita prasiba elektroenergijas piegades liguma
noslégsanai, 1émumu par parvaldnieka mainu pienemt atbilstoSi ieprieks
noslégtajam ligumam, kur$ noslegts laika, kad darbojas Sobrid spéka
neesoss likums ,,Par dzivokla 1paSumu”, nav pamatota un neietekme ta
civiltiesiskas attiecibas ar dzivoklu ipasnieku kopibu, bet attiecas uz
dzivoklu 1pasnieku kopibas, esoSo un ieprick§€jo parvaldnieku
savstarpéjam attiecibam, ka rezultata a/s ,Latvenergo” ir rikojusies
nepamatoti.

Tomér, nemot veéra tiesiska regulégjuma mainu un to, ka Dzivokla
IpaSuma likuma Parejas noteikumi neregulg jautajumu, kas skar ligumiskas
attiecibas, kas noslegtas pirms minéta likuma spéka stasanas, a/s
,Latvenergo” riciba konkrétaja gadijuma nav vértéjama ka launpratiga
domingjosa stavokla izmantoSana.

Tacu, a/s ,Latvenergo” nav tiesibu prasit liguma starp dzivoklu
ipasnieku kopibu un ieprieks€jo parvaldnieku noteikumu izpildi. Lidz ar
to, ja peéc 81 lemuma speka stasanas a/s ,Latvenergo” turpina
clektroenergijas piegades liguma noslégsanai ar parvaldnieku izvirzit
nosacijumu par liguma, kas noslegts starp dzivoklu ipasnieku kopibu un
ieprieks€jo parvaldnieku, noteikumu izpildi, a/s ,,Latvenergo” riciba varétu
tikt atzita ka domingjosa stavokla launpratiga izmantosana.

7. Nemot vera §1 Ilémuma 5.un 6.punkta secinato, a/s ,,Latvenergo”
riciba nav konstatétas 13.panta pirmas dalas 1l.un 4.punkta noteikto

% speka no 01.01.2011.
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parkapumu sastavu pazimes. Saskapa ar Konkurences likuma 23.panta
ceturto prim dalu Konkurences padome neierosina lietu, ja iesnieguma
ietverta un nepiecieSamibas gadijuma papildus iegiita informacija nesatur
zinas par nodarijumu, kam ir $a likuma parkapuma sastava pazimes.

Nemot veéra iepriek§ min€to un pamatojoties uz Konkurences likuma
8.panta pirmas dalas 1.punktu, 23.panta ceturto prim dalu, Konkurences
padome

noléma:

neierosinat lietu uz SIA ,Namu apsaimniekoSana” un SIA
“Hausmaster” 29.02.2012. iesnieguma pamata.

Saskana ar Konkurences likuma 8.panta otro dalu Konkurences
padomes lémumu var parsidzeét Administrativaja apgabaltiesa viena
meénesa laika no [emuma speka stasanas dienas.

Prieksseédetaja p.i. Dz.Striks
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