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LEMUMS
Riga
Nr. 73
2008. gada 27.junija (Prot. Nr.32, 3.§.)
Par lietas neierosinasanu
Par A/S ,,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS”” 02.06.2008. iesniegumu Nr.08/SP/766

2008.gada S.junija Konkurences padome sanéma A/S ,Juridiskais birojs
»SPECIALIS™ 2008.gada 2.jinija iesniegumu ,Par tirgus dalibnieku vienoSanos un
launpratiga stavokla izmantoSanu” (turpmak teksta — Iesniegums).
birojs ,,SPECIALIS™ (turpmak ar1 - Iesniedzgjs), ka 2008.gada 2.jinija Iesniegums nav
noforméts atbilstoSi Konkurences likuma 23.panta otras dalas prasibam, ka art lidza sniegt
papildus informaciju.

2008.gada 20.junija Konkurences padome sanéma A/S ,Juridiskais birojs
»SPECIALIS™ 2008.gada 19.junija Iesniegumu, kura dal&ji tika noversti iepriek§ mingtie
trikumi un sniegta papildus informacija.

A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™” ir 1paSnieks vairakiem zemes gabaliem, kas ir
pastavigi zemes nekustamie TpaSumi likuma ,,Par atjaunotas Latvijas Republikas 1973.gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu”
14.panta izpratn€, uz kuriem atrodas citam personam, taja skaita, Rigas pils€tas pasvaldibai,
piederosas €kas un biives, uz kuram attiecas likums ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju”.

A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™” Iesnieguma noradija, ka lidz 2004.gada
31.decembrim komercsabiedriba slédza zemes nomas ligumus ar Rigas pils€tas pasvaldibu,
tau sakot no 2005.gada 1.janvara Rigas pils€tas pasvaldiba §im uzdevumam ir iec€lusi sev
pilnvarniekus Rigas pasvaldibas sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu personas.

A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™ ir aizdomas, ka Rigas pilsétas pasvaldibas
sabiedribas ar ierobezoto atbildibu ir savstarp€ji vienojusas par apzinatu zemes ipasnieku
tiesibu aizskarumu savas pelnas prettiesiskai palielinaSanai uz tre$as personas rékina. A/S
,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™ noradija, ka Rigas paSvaldibas sabiedribas ar ierobezoto
atbildibu kategoriski atsakas slégt ar A/S ,,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS”” nomas ligumu un
maksat jebkadu maksu par zemes lietojumu, ja vien tam netiek dotas tiesibas ieturet
starpniecibas maksu 10-20% apmera no zemes nomas maksas. A/S ,Juridiskais birojs
»SPECIALIS™ §adus noteikumus mutvardos vai rakstveida sanémusi no sadam Rigas
pasvaldibas sabiedribam ar ierobezoto atbildibu: , Kurzemes namu apsaimniekotajs”,
»Viesturdarzs”, ,,Zemgale”, ,,Daugavas nami”, ,,Purvciema nami”, Valdemara nami””. Lidz ar
to A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS”” uzskata, ka iepriek§ minéto Rigas pilsétas



pasvaldibas sabiedribas ar ierobezoto atbildibu darbibas ir saskatamas Konkurences likuma
11.panta pirmaja dala noteikta aizlieguma pazimes un Eiropas Kopienas dibinaSanas liguma
81.panta parkapuma pazimes.

Tapat A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™” Iesnieguma noradija, ka noraditais
zemes nomas Iiguma noteikums par starpniecibas maksas ietur€Sanu ir uzskatams par
domingjosa stavokla launpratigu izmantoSanu Konkurences likuma izpratn€ un ir pretruna ar
Konkurences likuma 13.panta 1., 2. un 3.punktu, ka ari ar Eiropas Kopienas dibinasanas
liguma 82.pantu. A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS” norada, ka tadgjadi
komercsabiedribai tiek uzspiests uznemties papildu saistibas — no tai pienakosa atlidzinajuma
par zemes lietosanu ieturét Iidzeklus, lai finans€tu Rigas paSvaldibas sabiedribu ar ierobezoto
atbildibu veiktas darbibas, kas saistitas ar nomas maksas aprékinaSanu un iekaséSanu no €ku
un biivju irniekiem/dzivoklu 1pasniekiem.

A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS” ir Latvijas Republikas Uznémumu registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas Nr.40003541185, juridiska adrese ir Riga,
Elizabetes iela 57a.

,Kurzemes namu apsaimnickotajs” ir Latvijas Republikas Uzpémumu registra
registréta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40003657187,
juridiska adrese ir Riga, Martina iela 7.

,»Viesturdarzs” ir Latvijas Republikas Uzp€mumu registra registréta sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40003320919, juridiska adrese ir Riga,
Eksporta iela 6.

»Zemgale” ir Latvijas Republikas Uzpémumu registra registréta sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40103032470, juridiska adrese ir Riga,
Ed.Smilga iela 26.

,Daugavas nami” ir Latvijas Republikas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40003173967, juridiska adrese ir Riga,
Maskavas iela 268/1.

,Purvciema nami” ir Latvijas Republikas Uznpémumu registra registréta sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40103125253, juridiska adrese ir Riga,
Detlava Brantkalna iela 21.

,»Valdemara nami” ir Latvijas Republikas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu ar vienoto registracijas Nr.40003706995, juridiska adrese ir Riga,
Kri$jana Valdemara iela 106/108.

Izvertejot lesnieguma ietverto, ka art papildus iegtto informaciju, Konkurences
padome
konstatéja:

1. Par iespéjamo Konkurences likuma 11.panta pirmas dalas parkapumu

Saskana ar Konkurences likuma 1.panta 9.punktu par tirgus dalibnieku ir uzskatama
jebkura persona (ar1 arvalsts persona), kura veic vai gatavojas veikt saimniecisko darbibu
Latvijas teritorija vai kuras darbiba ietekmé vai var ietekmét konkurenci Latvijas teritorija. Ja
tirgus dalibniekam vai vairakiem tirgus dalibniekiem kopa ir izSkiroSa ietekme par vienu
tirgus dalibnieku vai vairakiem citiem tirgus dalibniekiem, tad visus tirgus dalibniekus var
uzskatit par vienu tirgus dalibnieku.

Saskana ar Konkurences likuma 1.panta 11.punktu vienoSanas ir ,divu vai vairaku
tirgus dalibnieku ligums vai saskanota darbiba, kura tirgus dalibnieki piedalas, ka ar1 Iémums,
ko pienémusi registréta vai neregistréta tirgus dalibnieku apvieniba (asociacija, savieniba
u.tml.) vai tas amatpersona”. Lidz ar to Konkurences likuma 11.panta pirmas dalas parkapums



var pastavet tikai tad, ja vienoSanas ir starp tirgus dalibniekiem, kas nav saistiti ar izSkiroSo
ietekmi.

Konkurences padome konstaté, ka Rigas pasvaldibas piederosas kapitalsabiedribas
SIA ,,Kurzemes namu apsaimniekotajs”, SIA ,,Viesturdarzs”, SIA ,,Zemgale”, SIA ,,Daugavas
nami”, SIA ,,Purvciema nami” un SIA ,,Valdemara nami” (turpmak kopa — pasvaldibas SIA)
ir uzskatami par vienu tirgus dalibnieku Konkurences likuma 1.panta 9.punkta izpratng.

Nemot véra iepriek§ min€to, Konkurences padome secina, ka A/S ,,Juridiskais birojs
»SPECIALIS Iesnieguma minéta, ka art papildus sniegta informacija par Rigas paSvaldibai
piederoso apsaimniekoSanas sabiedribu darbibam nesatur Konkurences likuma 11.panta
pirmas dalas parkapuma pazimes.

2. Par iespéjamo Konkurences likuma 13.panta 1., 2. un 3.punkta parkapumu

Konkurences likuma 13.pants nosaka, ka ,,jebkuram tirgus dalibniekam, kas atrodas
domingjosa stavokli, ir aizliegts jebkada veida launpratigi to izmantot Latvijas teritorija.
Domingjosa stavokla launpratiga izmanto$ana var izpausties ari ka: 1) atteikSanas slégt
darfjumu ar citu tirgus dalibnieku vai grozit darjjuma noteikumus bez objektivi attaisnojosa
iemesla; 2) precu razoSanas vai realizacijas apjomu, tirgu vai tehniskas attistibas ierobezoSana
bez objektivi attaisnojoSa iemesla par sliktu paterétajam; 3) tadu noteikumu izvirzisana, kuri
darfjuma sl€gsanu, groziSanu vai izbeigSanu ar citu tirgus dalibnieku padara atkarigu no ta,
vai Sis tirgus dalibnieks uznemas papildu saistibas, kuras p&c biitibas un péc komerciala
lietojuma neattiecas uz konkréto darfjumu (...)".

Konkurences likuma 13.pants attiecas un ir piemérojams uz tirgus dalibniekiem, kas
atrodas doming&josa stavoklt konkrétaja tirgii. A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS”” ne
Iesnieguma, ne sniedzot papildu informaciju nav noradijis, kada iesp&€jama konkrétaja preces
tirgli un geografiskaja tirgli minétas sabiedribas darbojas un kadi iesp&jami fakti liecina par
minéto pasvaldibas sabiedribu iesp&jamu atraSanos domingjosa stavokli, ka art nav pamatots,
kapéc lesniedzgjs uzskata, ka ir parkapts Konkurences likuma 13.panta 1., 2. un 3.punkts.

Saskana ar likumu ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta
pirmas dalas 3.punktu ,,privatiz€ta objekta 1pasnieka (dzivoklu 1pasnieka) pienakums ir slégt
zemes nomas ligumu vai pilnvarot dzivojamas majas parvalditaju uz apsaimniekotaju slegt
zemes nomas Iigumu ar ta zemes gabala Tpasnieku, uz kura atrodas privatiz&tais objekts”, un
saskana ar S54.panta otro dalu ,,zemes gabala nomas maksa privatizéta dzivokla un
makslinieka darbnicas 1paSniekam nedrikst parsniegt piecus procentus gada no zemes
kadastralas vertibas”, bet ,,pargjos gadijumos zemes gabala nomas maksu nosaka, privatizéta
objekta Tpasniekam vienojoties ar zemes gabala Tpasnieku”.

Izvertejot ieprieck§ minétas normas, secinams, ka zemes ipaSniekam un attieciga
objekta 1paSniekam (ipasniekiem) ir jasledz savstarp€js nomas ligums. Attiecigi gadijumos,
kad objekta 1pasnieks ir nevis pasvaldibas SIA vai pati paSvaldiba, §is paSvaldibas SIA,
sledzot nomas Iigumu, rikojas ka €kas Tpasnieku pilnvarotas personas un veic attiecigas
civiltiesiskas darbibas ipasnieka varda. Gan €kas 1pasSnieki, gan zemes Ipasnieki, ja tas ir
atSkirigas personas, atrodas tiesiski vienlidzigos apstaklos - tiem ir jaizpilda likuma ,Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” noteikto pienakumu. Strids, ja puses nav
sp&jusas panakt vienoSanos, par minéta pienakuma izpildi, t.i., [iguma noslégsanu un nomas
maksas apméra noteikSanu, ir risinams civiltiesiska kartiba.

Bez tam, Konkurences padomes iegiitie dokumenti no SIA ,Kurzemes namu
apsaimniekotajs” liecina, ka starp SIA ,, Kurzemes namu apsaimniekotajs” un A/S ,,Juridiskais
birojs ,,SPECIALIS”” notiek tiesvediba par nomas liguma noslégsanu.

Vienlaikus saskana ar iegiito informaciju no SIA , Kurzemes namu apsaimniekotajs” ir
konstatgjams, ka viena gadijuma ,,A/S Juridiskais birojs ,,SPECIALIS””, nopérkot zemes



gabalu, pats brivpratigi ir lauzis ieprieksgja ipasSnieka noslégto zemes nomas Iigumu ar SIA
»Kurzemes namu apsaimniekotajs” un vienlaikus pazinojis par vélmi noslégt jaunu ligumu.

Tapat vertgjot iesniegto dokumentaro informaciju, Konkurences padome secina, ka
paSvaldibas SIA nav attiekusas slégt ligumus ar A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™”, bet
piedavajusas savu liguma redakciju.

Nemot véra minéto, Konkurences padome konstaté, ka iesniegta informacija nesatur
Konkurences likuma 13.panta 1.punkta parkapuma pazimes.

Tapat Konkurences padome konstaté, ka iesniegta un Konkurences padomes iegiita
informacija nesatur Konkurences likuma 13.panta 2.punkta pazimes. Iesniedzgjs ne
Iesnieguma, ne papildus sniegtaja informacija ari nav sniedzis argumentaciju ka, vinaprat,
varétu izpausties Konkurences likuma 13.panta 2.punkta parkapuma pazimes.

Vertéjot zemes nomas liguma (ta projekta) noteikuma, kas paredz paSvaldibu SIA
tiesibas sanemt atlidzibu par nomas maksas iekas€Sanas organiz€Sanu no iedzivotajiem,
ietverSanu jau noslégtos zemes nomas ligumos un paSvaldibu piedavatajos zemes ligumu
projektos, secinams, ka S$ada noteikuma ietverSana liguma nesatur Konkurences likuma
13.panta 3.punkta iesp&jama parkapuma pazimes. Attiecigo zemes nomas ligumu (to
projektu) biitiba ir tada, ka pasvaldibas SIA Sos zemes gabalus noma konkr&tas daudzdzivoklu
majas (€kas) TpaSnieku vajadzibam un veic arl nomas maksas iekaséSanu no minétam
personam. Par §adu darbibu veikSanu, kur pasvaldibas SIA faktiski pilda starpnieka lomu, jo
péc biitibas tas ir starpniecibas pakalpojums, ko pasvaldibas sabiedriba ar ierobezoto atbildibu
sniedz zemes TpaSnickiem, var tikt paredz@ta starpniecibas maksa. Par starpniecibas
pakalpojuma sniegSanu un maksas apméru puses ir tiesigas vienoties civiltiesiska kartiba un
Sada blakus noteikuma ieklauSana liguma nav pretruna ar Konkurences likuma 13.panta
3.punktu.

Nepastavot Konkurences likuma 11.panta pirmas dalas vai 13.panta attiecigo normu
pazimém, nav pamata izvert€t ari Eiropas Kopienu dibinasanas liguma 81. un 82.panta
iespgjamu piemérosanu, kas péc bitibas satur analogiskus pazimes aizliegtu vienoSanos
parkapumu un domingjosa stavokla launpratigas izmantoSanas parkapumu noteikSana.
Eiropas Kopienu dibinaSanas Iiguma 81. un 82.pants papildus izvirza prasibu, lai aizliegtam
darbibam biitu ietekme uz tirdzniecibu starp dalibvalstim, kas $aja gadijuma netika konstatéts.

Nemot veéra augstak min€to, ka ari pamatojoties uz Konkurences likuma 8.panta
pirmas dalas 1.punktu, 11.panta pirmas dalas 1. un 4.punktu, 13.panta 1., 2. un 3.punktu,
23.panta tre§as dalas 3.punktu un 4'.dalu, Eiropas Kopienas dibinaSanas liguma 81. un
82.pantu Konkurences padome

nolema:

neierosinat lietu uz A/S ,Juridiskais birojs ,,SPECIALIS™” 02.08.2008. iesnieguma
Nr.08/SP/766 pamata par Konkurences likuma 11.panta pirmas dalas 1. un 4.punkta un
Konkurences likuma 13.panta 1., 2. un 3.punkta, ka ari par Eiropas Kopienas dibinasanas
liguma 81. un 82.panta parkapumu SIA ,Kurzemes namu apsaimniekotdjs”, SIA
»Viesturdarzs”, SIA ,,Zemgale”, SIA ,Daugavas nami”, SIA ,Purvciema nami” un SIA
,,Valdemara nami” darbibas.

Priekssédétaja v.i. R.Jonitis



