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LIETOTO TERMINU UN SAISINAJUMU SKAIDROJUMS
DzIKS - dzivok|u Tpadnieku kooperativas biedribas
IUPS - individualie Gdens patérina skaititaji
KL - Konkurences likums
KP - Konkurences padome
KUM - komercuzskaites méraparats

Mainitaji - individualo Gdens patérina skaititdju mainas un plombésanas
pakalpojuma sniedzE&ji, kas nesniedz daudzdzivoklu maju apsaimniekosSanas
pakalpojumus

Neparpnemtas majas - atbilstosi likumam “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” privatizacijai paklautas dzivojamas majas, kuras dzivok|u
ipasnieku sabiedriba vai ar dzivok|u Tpasnieku savstarpé&ju ligumu pilnvarota
persona ar nodoSanas un pienemsanas aktu nav parnémusi parvaldisana un
apsaimniekosana un kuru parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pienakums
atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta
septitajai dalai Ildz parvaldiSanas tiesibu nodosanai dzivok|u Tpasnieku sabiedribai
vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, piekrit
pasvaldibai

Noteikumi Nr.40 - Ministru kabineta 09.01.2007. noteikumi Nr.40 “Noteikumi
par valsts metrologiskajai kontrolei paklauto mérisanas lidzek|u sarakstu”

Noteikumi Nr.212 - Ministru kabineta 20.04.2016. noteikumi Nr.212 “Mé&riSanas
lldzeklu metrologiskas prasibas un to metrologiskas kontroles kartiba”

Noteikumi Nr.524 - Ministru kabineta 15.09.2015. noteikumi Nr.524 “Kartiba,
kada nosaka, aprékina un uzskaita katra dzivojamas majas ipasnieka maksajamo
daju par dzivojamas majas uzturésanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem”

Noteikumi Nr.664 — Ministru kabineta 22.08.2006. noteikumi Nr.664 “Noteikumi
par metrologiskajam prasibam Gdens patérina skaititajiem”

Noteikumi Nr.981 - Ministru kabineta 05.12.2006. noteikumi Nr.981 “"Noteikumi
par mérisanas lidzeklu atkartoto verificEsanu, verificESanas sertifikatiem un
verificéSanas atzimém”

Noteikumi Nr.1013 - Ministru kabineta 09.12.2008. noteikumi Nr.1013 “Kartiba,
kada dzivokla T1pasSnieks daudzdzivoklu dzivojama maja norékinas par
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivok|a Tpasuma lietoSanu”

Pasvaldibas apsaimniekotajs - komercsabiedriba, kuras kapitala dalas 100%
pieder pasvaldibai, un kura pilda saskana ar likumu “Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” pasvaldibai uzlikto piendkumu parvaldit un
apsaimniekot dzivojamas majas lidz parvaldisanas tiesibu nodosanai dzivokl|u
ipasnieku sabiedribai vai ar dzivok|lu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai
personai

Parnemtas majas - dzivojamas majas, kuras parvaldisanas tiesibas, parakstot
dzivojamas majas nodosSanas-pienemsanas aktu, pasvaldiba vai valsts dzivojamas
majas valditajs nodevis dzivok|u Tpasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku
savstarpéju ligumu pilnvarotai personai



Privatais apsaimniekotajs - komercsabiedriba, kuras kapitala dalas pieder
vienai vai vairakam privatam personam, un kura parvalda un apsaimnieko
dzivojamas majas, pamatojoties uz ligumu, kas noslégts ar dzivojamas majas

dzivok|u Tpasniekiem

TU - tirgus uzraudziba “Individualo tdens patérina skaititaju mainas pakalpojuma
tirgus uzraudziba”

UPL - Udenssaimniecibas pakalpojumu likums


https://dvs.em.gov.lv/Portal/Documents/Update/1177519
https://dvs.em.gov.lv/Portal/Documents/Update/1177519

IEVADS

Konkurences padome 2018.gada uzsaka Individualo Gdens patérina skaititaju
mainas pakalpojuma tirgus uzraudzibu. Pamats tirgus uzraudzibas ierosinasanai -
Konkurences padomé vairakkart sanemti iesniegumi, kuros noradita informacija
par konkurences ierobezojumiem, sniedzot ar individualo Gdens patérina skaititaju
mainu saistitus pakalpojumus. Tirgus uzraudzibas ietvaros tiek vértéta situacija
uzstadot, mainot un veicot individuadlo Gdens patérina skaititdju pievienosanas
vietas plombésanu daudzdzivok|u majas esosajos dzivok]os.

Tirgus uzraudzibas meérkis: noteikt faktorus, kas ietekmé konkurences situaciju
individualo Gdens patérina skaititdju mainas un plombésanas pakalpojuma tirgd,
identificét barjeras ienaksanai un darbibai tirgd.

Tirgus uzraudzibas ietvaros Konkurences padome ieguva informaciju no
pasvaldibam, pasvaldibu kapitalsabiedribam, privatajiem apsaimniekotajiem (t.sk.
Dzivoklu T1pasnieku kooperativajam sabiedribam) un komersantiem, kuru
pamatdarbibas veids ir individualo Udens patérina skaititaju mainas un
plombésanas pakalpojuma nodrosinasana, t.i., Mainitajiem.

Tirgus uzraudziba apkopota un analizéta informacija par 2016.-2018.gadu, kuru

sniegusas:

1) 9 republikas pilsétu un 10 novadu pasvaldibas?;

2) vairak neka 50 komercsabiedribas (pasvaldibas un privatas, t.sk. dzivokju
Tpasnieku kooperativas sabiedribas), kas veic daudzdzivoklu dzivojamo maju
apsaimniekosanu;

3) 20 komersanti, kuru pamatdarbibas veids ir individualo Udens patérina
skaititdaju mainas un plombé&sanas pakalpojuma nodrosinasana.

Udenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu regulé Udenssaimniecibas
pakalpojumu likums un citi normativie akti. Udenssaimniecibas pakalpojumu
uzskaiti nodrosSina komercuzskaites méraparati, kuru radijumi tiek izmantoti, lai
noteiktu kop€jo udens patérinu daudzdzivoklu maja, un individualie tdens patérina
skaititaji - lai noteiktu Gdens patérina apjomu katra individuala Tpasuma, t.i.
dzivoklr.

Izvértéjot individualo ddens patérina skaititdju mainas un plombé&sanas
pakalpojumu, nemts véra, t.sk. iepriekS Konkurences padomes 22.06.2012.
lemuma Nr.E02-52 secinatais, ka individualo Gdens patérina skaititaju mainas un
plombésSanas pakalpojums gan no pieprasijuma (dzivoklu Tpasnieki), gan no
piedavajuma (individualo Udens patérina skaititaju mainas un plombé&sanas
pakalpojumu sniedz€ji) viedokla uzskatams par kompleksu pakalpojumu, kas
jasniedz vienai personai.

Individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombé&sanas pakalpojumu sniedz:
pasvaldibu kapitalsabiedribas (apsaimniekotaji, Gdenssaimniecibas pakalpojumu
sniedz€&ji), privatie apsaimniekotaji un komersanti, kuru pamatdarbibas veids ir
individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombésanas pakalpojuma
shiegSana.

Lai apzinatu konkurences barjeras individualo Gdens patérina skaititaju mainas un

plombésSanas pakalpojuma nodrosinasana gan Latvijas teritorija kopuma, gan
atsevisku pasvaldibu teritorijas, tirgus uzraudzibas ietvaros vértétas Ministru

1 Izvéles kritérijs - republikas nozimes pilsétas, iedzivotaju skaita zina lieldkas novadu
pasvaldibas, pasvaldibas, attieciba uz kuru teritorijam ieprieks KP bija sanemti iesniegumi
par konkurences ierobezojumiem, sniedzot individualo Gdens patérina skaititaju mainas un
plombé&sanas pakalpojumus
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kabineta noteikumos un pasvaldibu izdotajos normativajos aktos ietvertas
prasibas.

Analizéta konkurences situacija, vértéts t.sk. tirgus dalibnieku skaits, kas katra no
tirgus uzraudziba ietverto pasvaldibu teritorijam sniedz individualo Gdens patérina
skaititaju mainas un plombésanas pakalpojumu, ka ari pasvaldibai piederoso
kapitalsabiedribu (pieméram, daudzdzivok|u dzivojamo maju apsaimniekotaju un
ddenssaimniecibas pakalpojumu sniedz&ju) piemeérotas kartibas un/vai faktiskas
ricibas ietekme uz konkurenci un raditie konkurences ierobezojumi.

I IOPS MAINAS UN PLOMBESANAS PAKALPOJUMA TIRGUS
RAKSTUROJUMS

1. Normativais regulejums

Udenssaimniecibas pakalpojumu snieg$anu, to uzskaiti un maksas noteik$anu par
sanemtajiem Gdenssaimniecibas pakalpojumiem, cita starpa, regulé UPL, likums
“Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”, saskana ar Siem likumiem
izdotie Ministru kabineta noteikumi u.c. normativie akti.

UPL nosaka, ka Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedz&ja pienakumi, cita starpa,
ir par saviem lidzekliem nodrosSinat KUM uzstadisanu vai nomainu un veikt sniegto
pakalpojumu uzskaiti.2 Udenssaimniecibas pakalpojumu sniedz&js KUM uzstada
KUM mezgla, kas ir izblvéts uz piederibas robezas®, kas ir robeza starp
ddenssaimniecibas pakalpojumu sniedz€ja Tpasuma, valdijuma vai turéjuma
esoSajam centraliz€tajam Udensapgades un kanalizacijas sisttmam un
ddenssaimniecibas pakalpojumu lietotaja Tpasuma vai valdijuma esosSajam
Gdensapgades un kanalizacijas sisttmam®. Udenssaimniecibas pakalpojuma
lietotajs ir nekustama ipasuma Ipasnieks (daudzdzivoklu maja - visi dzivoklu
Tpasnieki)®.

Tadéjadi saskana ar UPL noteikto Gdensapgades pakalpojumu sistémas uzturé$anu
lldz piederibas robezai veic Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzé&js, savukart
ddenssaimniecibas pakalpojumu lietotajs ir atbildigs par ta ipasuma (vai
valdijuma) eso$as Gdensapgades sistémas (caurules, stavvadi, IUPS, kas atrodas
atseviskos dzivok|u TpaSsumos u.c.) tehnisko stavokli.

Udens patérina uzskaiti daudzdzivoklu majas kopuma nodrosina KUM, ta
uzstadisanu un kontroli veic Gdenssaimniecibas pakalpojuma sniedz&js®. Udens
patérina uzskaiti atseviska dzivokli nodrosina IUPS.

Daudzdzivoklu majas skaititaju izmantoSanu, uzstadisanu un nomainu regulé
Noteikumi Nr.6647, Noteikumi Nr.5248 un Noteikumi Nr.212°, kas nosaka IUPS

2 JPL 9.panta pirmas dalas 1. un 5.punkts

3 UPL 1.panta 6., 7.punkts

4 UPL 1.panta 8.punkts

5 UPL 1.panta 11.punkts

6 UPL 9.panta pirmas dalas 5.punkts

7 Noteikumi Nr.664 5.punkts, pieejams elektroniski:
http://likumi.lv/doc.php?id=142369&from=off;

8 Noteikumi Nr.524, pieejams elektroniski: https://likumi.lv/ta/id/276739-kartiba-kada-
nosaka-aprekina-un-uzskaita-katra-dzivojamas-majas-ipasnieka-maksajamo-dalu-par-
dzivojamas-majas-uzturesanai

° Noteikumi Nr.212, pieejams elektroniski: https://likumi.lv/ta/id/281520-merisanas-
lidzeklu-metrologiskas-prasibas-un-to-metrologiskas-kontroles-kartiba
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tehnisko stavokli, verifikacijas biezumu. Personas, kas uzstada vai nomaina IUPS,
atbildibu par pareizu IUPS uzstadiSanu vai mainu nosaka Noteikumi Nr.664.1°

Attieciba uz plombésanu ir noskiramas divas darbibas: 1) skaititdja plombésana,
kas normativajos aktos!! paredzéta tikai skaititdja atkartotas verificESanas
gadijuma, un kur plomba tiek identificEéta persona, kas skaititaju ir verificéjusi; 2)
skaititaja pievienoSanas vietas noplombésana parvaldnieka klatbdtngé, kas
savukart ir noteikta Noteikumos Nr.1013. Minétie noteikumi attiecas tikai uz
Neparnemtajam majam!2. Lidz ar to normativais reguléjums paredz, ka
Neparnemtajads majas IUPS pievienoSanas vieta japlombé parvaldnieka
klatbatné?3.

Noteikumi Nr.1013 japieméro lidz dienai, kamér dzivok|u Tpasnieku sabiedriba vai
ar dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarota persona ar nodosanas un
pienemsanas aktu parnem daudzdzivoklu majas parvaldiSanas tiesibas.

Nemot véra minéto, KP secina, ka spéka esosais normativais reguléjums nosaka:

1) pasvaldibas piendkumu nodroSinat tas teritorija esoSo Neparnemto maju
parvaldisanu un apsaimniekosanu lidz bridim, kad dzivok|u ipasnieki pienem
IEmumu par parvaldisanas tiesibu parnemsanu;

2) pasvaldibas parvaldnieka (apsaimniekotaja) klatbltnes nepiecieSamibu,
plombéjot IUPS pievieno$anas vietu Neparnemtajas majas.

2. Konkretas preces tirgus

IUPS uzstada daudzdzivoklu majas eso$ajos dzivoklos ar mérki uzskaitit katra
dzivokll patéreto Gdens daudzumu. Nemot véra komercuzskaites méraparatu un
IUPS radijumus, dzivoklu ipadniekiem tiek izrakstiti rékini par sanemtajiem
ddenssaimniecibas pakalpojumiem, t.i., dzivokla Tpasuma patéréta ddens
daudzumu.

Lai nodro$indtu IUPS darbibas precizitdti un ta radijumu atbilstibu faktiski
patérétajam Udens apjomam, normativajos aktos ir noteikts, ka IUPS
nepieciedams mainit ne retdk ka reizi ¢etros gados*. IUPS, kas péc &etru gadu
izmantosanas tiek nonemti un parbauditi (verificéti), var tikt atkartoti uzstaditi
dzivoklos patéréeta Gdens daudzuma uzskaitei ndkamajam cetru gadu periodam.

IUPS pievieno$anas vietu noplombg, lai mazinatu dzivok]u Tpasnieku negodpratigas
ricibas risku, kas ir viens no starpibas starp KUM un IUPS radijumiem rasanas
iemesliem.

10 personas, kas uzstada tGdens patérina skaititajus atbilstosi prasibam, kas noteiktas sajos
noteikumos un normativaja aktad par metrologiskajam prasibam mériSanas lidzekliem,
nodrosSina precizus paredzéta vai paredzama patérina mérijumus un uznemas atbildibu par
tdens patérina skaititaju pareizu uzstadiSanu (Noteikumu Nr.664 5.punkts)

11 Noteikumi Nr.981, pieejams elektroniski: https://likumi.lv/doc.php?id=149301

12 “Noteikumi piemérojami lidz dienai, kamér dzivok|u ipasnieku sabiedriba vai ar dzivoklu
Ipasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarota persona ar nodosanas un piepemsanas aktu
parnem dzivojamas majas parvaldisanas tiesibas un dzivok|u ipasnieki nav savstarpé&ji
vienojuSies par to, ka tiek noteikta katra ipasnieka apmaksajama dala par sapemto
pakalpojumu un ta sniegSanas kartiba” (Noteikumu Nr.1013 2.punkts)

13 “Parvaldnieks vai cita persona, kura ir uzstadijusi vai nomainijusi Gdens patérina
skaititaju, noplombé skaititaja pievienoSanas vietu. Ja lidens patérina skaititaju uzstadijusi
vai nomainijusi cita persona, skaititaja pievienosanas vietu noplombé parvaldnieka
klatbdtné&” (Noteikumu Nr.1013 14.'punkts)

14 Noteikumi Nr.40, pielikuma 4.4.apakSpunkts
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Péc IUPS_uzstédTéanas vai mainas un ta noploml_aééanas tiek sastadits akts, kura
norada IUPS uzstadiSanas vai mainas datumu, IUPS radijumu ta uzstadisanas vai
mainas bridi un plombas numuru.

KP 22.06.2012. lémuma Nr.E02-52!° par IUPS mainas un plombé$anas
pakalpojuma sniegSanu ir secinajusi, ka:

1) iepriek$ uzstadita IUPS mainas pakalpojums sastav no vairakiem posmiem -
plombas nonemsana, IUPS uzstadisana (maina péc parbaudes, remonta
u.tml.), plombas uzlikSana (noplombésana);

2) IUPS uzstadidana un plombésana ir saistiti pakalpojumi - patérétdjam tie
nepiecieSami abi. Gala patérétdjam (pieméram, dzivokla 1pasniekam) értak,
atrak un |étak ir So pakalpojumu sanemt no vienas un tas pasas personas,
nevis, ja katru IUPS uzstadidanas posmu izpilda cita persona, par katru posmu
maksajot atseviski. Lidz ar to secinams, ka no patérétaju viedokla IUPS
uzstadiSanas un plombésanas pakalpojums ir nepiecieSams ka komplekss
pakalpojums. IUPS uzstadidanas un plombéSanas pakalpojuma sadali$ana
butu maksliga;

3) nav nepiecieSams izdalit plombas nonemsanas/uzlikSanas darbibas pirms/péc
IUPS uzstadiSanas ka atseviskus pakalpojumus.

Nemot véra minéto, IUPS uzstadiSanas (nomainas) un IUPS pievieno$anas vietas
plombésanas pakalpojums ir uzskatams par kompleksu pakalpojumu, kas gan no
pakalpojumu sniedzéja, gan dzivokla Tpasnieka (t.i., galapatérétaja) viedokla ir
jasniedz vienai personai.

TU ietvaros konkrétas preces tirgus definicija paliek atvérta, bet, nemot véra
uzraudzibas mérki, IUPS mainas un plombésanas pakalpojumi analizéti ka
atseviskas aktivitates.

3. Teritoridlas barjeras IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma
sniegsanai

Latvija spéka esosSais normativais reguléjums neparedz teritorialus ierobezojumus
IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma snieg$anai. Lielaka dala Mainitaju, kas
TU ietvaros sniegusi informaciju, IUPS mainas un plombé3anas pakalpojumu
sniedz atseviSku pasvaldibu teritorijas, bet ir noradijusi, ka var sniegt minéto
pakalpojumu jebkuras pasvaldibas teritorija, ja péc ta ir pieprasijums. Vienlaikus
citi Mainitaji noradijusi, ka tiem trikst resursu, lai paplasinatu darbibas teritoriju,
sniedzot pakalpojumu nevis vienas vai divu, bet vairaku pasvaldibu teritorijas
esosSajas daudzdzivoklu majas.

Tapat janem véra, ka IUPS mainas un plombé&$anas pakalpojumu sniedz ari
pasvaldibas apsaimniekotdji un atseviski {ddenssaimniecibas pakalpojumu
sniedz&ji, kuri darbojas konkrétas pasvaldibas teritorija. Pasvaldibas
apsaimniekotajiem un Mainitajiem, kuru darbibas teritorija ir atbilstosa
pasvaldibas teritorijai, ir jaievéro attiecigas pasvaldibas izdotie saistoSie noteikumi
un administrativie akti. Tadéjadi no pasvaldibu izdotajos saistoSajos noteikumos
un administrativajos aktos noteiktajam prasibam ir atkarigas Mainitaju iesp€jas
vai un kada apjoma sniegt IUPS mainas un plombé$anas pakalpojumu atsevi$ku
pasvaldibu teritorijas esosSajas daudzdzivoklu majas. Tas var izpausties arl

15 KP 22.06.2012. lemums Nr.E02-52; https://www.kp.gov.lv/files/pdf/IYBc602teZ.pdf
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ierobeZojuma Mainitdjam sniegt IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu
kompleksi.

Ar1 KP 22.06.2012. Iémuma Nr.E02-52, defin€jot konkréto geografisko tirgu,
secindja, ka pasvaldibu saistosie noteikumi attiecas tikai uz konkrétas pasvaldibas
teritoriju. Tadé&jadi ari IUPS mainas un plombé&Sanas pakalpojuma snieg3anai
noteiktie nosacijumi un pakalpojuma sniegsanas kartiba, ja ta noteikta ar
saistoSajiem noteikumiem, starp pasvaldibam var atskirties.

Nemot véra apstaklus konkrétu izpétes lietu ietvaros, t.sk., vértéjot pasvaldibas
izdotajos administrativajos aktos u.c. dokumentos noteikto ierobezojumu ietekmi
uz IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma snieg$anu, situacija var tikt vértéta
individuali katras pasvaldibas teritorija.

Latvija spéka esosais normativais reguléjums (likumi, Ministru kabineta noteikumi)
teritoriali nerada $kér$lus tirgus dalibniekiem sniegt IUPS mainas un plombésanas
pakalpojumu vairaku pasvaldibu teritorijas vienlaikus, un tie nav ierobezZoti So
pakalpojumu nodrosSinat visa Latvijas teritorija. Lidz ar to ierobezojumi var
attiekties uz atsevisku pasvaldibu teritorijam.

II KONKURENCES SITUACIJAS VERTEJUMS 1IUPS MAINAS UN
PLOMBESANAS PAKALPOJUMA NODROSINASANA

4. IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma sniedzé&ja izvéle

Nemot véra TU ietvaros sanemto informaciju, IUPS mainas un plombésanas
pakalpojumu sniedz:

1) pasvaldibas apsaimniekotaji;

2) privatie apsaimniekotaji;

3) Mainitaji;

4) Udenssaimniecibas pakalpojumu sniedzé&ji (atsevi$kas pasvaldibas).

Minétie pakalpojuma sniedz€&ji var nodro$inat IUPS mainu un plombé&sanu ka
vienotu pakalpojumu vai veikt daJu no minéta pakalpojuma (tikai IUPS maina vai
tikai IUPS plombésana). Vairaki pasvaldibas apsaimniekot3dji ir noradijusi, ka
komersantam, kur$ veic IUPS mainu, jabat sertificétam specialistam.

Ta ka IUPS ir dzivokla ipasnieka ipasums, tikai dzivokla ipasnieks var lemt, kas un
kada veida rikosies ar ta ipasumu. Ja dzivokla fpaduma ir nepieciedams veikt IUPS
mainu, dzivokla ipasniekam ir jaizvélas, kas veiks IUPS mainu (pieméram,
daudzdzivok|Ju majas apsaimniekotajs, cita persona, dzivokla Tpasnieks patstavigi)
un attiecigi - veiks IUPS pievieno$anas vietas plombé3anu. Daudzdzivoklu maja
esoSo dzivok|u Tpasnieki, t.i., Tpasnieku kopiba, var pienemt ari kopigu I[Emumu
attieciba uz IUPS mainu un plombé$anu (pieméram, ka IUPS mainas un
plombésSanas pakalpojumu visos dzivoklos nodrosSina viena dzivoklu Tpasnieku
kopigi izvéléta persona - Mainitajs).

Primarais nosacijums, saskana ar kuru tiek noteikts, kurs sniegs IUPS uzstadidanas
vai mainas un plombésanas pakalpojumu katra atseviska daudzdzivoklu maja, ir
tas, vai daudzdzivoklu maja esosSo dzivoklu Tpasnieki ir parnémusi majas
parvaldibas tiesibas.

Ta ka Noteikumos Nr.1013 noteiktais attieciba uz IUPS pievienoSanas vietas
plombésanu apsaimniekotaja klatbitné attiecas tikai uz Neparnemtajam majam,
vértéjot konkurences situaciju, ir noskirams IUPS uzstadiSanas/mainas un
plombésanas pakalpojums Parnemtajas majas un Neparnemtajas majas.
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KP Iidza pasvaldibam sniegt informaciju par to teritorija esoSo daudzdzivoklu maju
skaitu, t.sk. par Parnemtajam un Neparnemtajam majam. Ta ka atseviskas
pasvaldibas nenoradija, cik no to teritorijas esoSajam daudzdzivoklu majam ir
Parnemtas/Neparnemtas, vai sniedza nepilnigu informaciju, 1.attéla atspogulota
tikai atsevisku pasvaldibu® sniegta informacija.
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1.attéls. Neparnemto un Parnemto daudzdzivoklu maju Tpatsvars atseviskas
pasvaldibas?’

Izvértéjot pasvaldibu sniegto informaciju (1.attéls), secinams, ka attieciba uz
daudzdzivoklu maju parnemsanu situacija pasvaldibas |oti atSkiras. Pieméram,
Ogré un Talsos Parnemtas ir tikai 5-6% no visam daudzdzivoklu majam, kas ir
vismazakais Parnemto maju skaits. Vidéjais Parnemto maju skaits pasvaldibas,
kuras sniedza informaciju par to teritorija esoSo daudzdzivokju maju skaitu, ir
29%. Lidz ar to pirmskietami secinams, ka Noteikumos Nr.1013 noteikta prasiba,
ka IUPS plombéS$ana javeic parvaldnieka klatbatné, varétu attiekties uz vairak
neka 70% Sajas pasvaldibas esoso daudzdzivok|ju maju.

Lai noskaidrotu, cik daudzdzivoklu maju un tajos esoSo dzivoklu apsaimnieko
pasvaldibas apsaimniekotaji un cik privatie apsaimniekotaji, KP TU ietvaros
pieprasija un pasvaldibas un privatie apsaimniekotaji (t.sk. dzivok|u Tpasnieku
biedribas)® sniedza informaciju par to apsaimnieko$ana esoso daudzdzivoklu maju
un dzivok|u skaitu, kas atspogulota 2.attéla.

16 Tedzivotaju skaits So pasSvaldibu teritorijas 2019.gada sakuma bija 65% no kopéja valsts
iedzivotaju skaita (Centralas statistikas parvaldes dati;
https://www.csb.gov.lv/Iv/statistika/statistikas-temas/iedzivotaji/iedzivotaju-
skaits/galvenie-raditaji/iedzivotaju-skaits-republikas-pilsetas)
17 Dati par Rigu attiecas uz SIA “Rigas namu parvaldnieks” apsaimniekoSana esoSajam
majam, dati par Ogri attiecas uz SIA “Ogres Namsaimnieks” apsaimniekoSana esosajam
majam
18 Rigas, Jékabpils, JGrmalas, Liepajas, Ventspils, Rézeknes, Daugavpils pilsétas, Saldus,
Talsu, Ogres, Gulbenes, Madonas, Tukuma novada teritorijas
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Dzivojama fonda apsaimniekotaju
iedalijums

42269; 13%

290249; 87%

= Pasvaldibu kapitalsabiedribu apsaimniekotie dzivokli (skaits)

= Privato apsaimniekotaju apsaimniekotie dzivok|i (skaits)

2.attéls. Daudzdzivoklu majas esosSie dzivokli un to apsaimniekotaji TU ietvaros
aptaujatajas pasvaldibas

Saskana ar 2.attéla noradito 13% no daudzdzivoklu majas esosa dzivojama fonda
apsaimnieko privatie apsaimniekotaji, atlikuSos 87% - pasvaldibas
apsaimniekotaji.

Privatie apsaimniekotaji lielakoties patstavigi nesniedz IUPS mainas un
plombé3anas pakalpojumu, bet ir noslégusi llgumus ar Mainitajiem par ar IUPS
saistito pakalpojumu nodro$inadanu Parnemtajas majas. Mainitaji IUPS mainas un
plombésanas pakalpojumu sniedz ari Neparnemtajas majas. Lidz ar to
pirmSkietami secinams, ka Mainitaji nodrosina IUPS mainas un plombésanas
pakalpojuma sniegSanu ne mazak ka 13% to pasvaldibu teritorijas esosajas
daudzdzivoklu majas esosSa dzivojama fonda, kas TU ietvaros sniegusas
informaciju.

5. IUPS maina un plombésana Neparnemtajas majas

Normativais reguléjums uzliek piendkumu pasvaldibam nodrosSinat Neparnemto
daudzdzivokJu maju apsaimniekoSanu. Neparnemtajas majas dzivoklu 1pasnieki ir
tiesigi izvéléties, kas veiks IUPS uzstadidanu vai mainu, bet saskana ar
normativajd reguléjuma noteikto IUPS plombé&sana javeic pasvaldibas
parvaldnieka (apsaimniekotaja) klatbatné, neatkarigi no ta, kas veicis IUPS mainu.
Neparnemtajas majas, realizéjot praksé Noteikumu Nr.1013 14.'punkta noteikto,
IUPS maina dzivokla ipadnieka izvélétais komersants (pieméram, Mainitdjs), bet
IUPS plombésanas nodro$inaSanai japieaicina cits komersants (pasvaldibas
apsaimniekotajs). Tadéjadi dzivokla Tpasniekam ir janodrosina: i) vienlaiciga divu
komersantu (Mainitaja un pasvaldibas apsaimniekotaja) parstavju ierasanas
dzivokli vai ii) jasanem IUPS mainas un plombé&Sanas pakalpojums no viena
komersanta (pasvaldibas apsaimniekotaja).

KP 22.06.2012. lémuma Nr.E02-52 konstatéja, ka arguments par IUPS
uzstadiSanas pakalpojuma kvalitdtes kontroli neattaisno ierobezojumu
konkurencei, nemot véra, ka pastav citas iesp&jas, ka kontrolét IUPS uzstadianas
un plombésanas kvalitati. Ta ka aptaujatie Mainitaji ir noradijusi, ka sniedz gan
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43

44

45

46

47

IUPS mainas, gan plombé3anas pakalpojumu, konstatéjams, ka hipotétiski
minétais pakalpojums tiek sniegts ka vienots, to maksligi nesadalot divos
atseviskos pakalpojumos. Sados gadijumos pasvaldibas apsaimniekotaji nodrosina
IUPS uzstadiSanas, mainas un IUPS radijumu kontroli, dzivoklu ipadniekiem
neuzspiezot IUPS pievieno3anas vietu plombét parvaldnieka (apsaimniekotdja)
klatbGtné!?, neierobeZojot konkurenci IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma
sniegsSana.

Saskana ar TU ietvaros sanemto informaciju Sobrid dazi pasvaldibai piederosi
apsaimniekotdji?® nepieprasa, lai Neparnemto maju dzivoklos IUPS péc mainas
tiktu plombéti apsaimniekotaja klatbitné. Apsaimniekotaji noradijusi, ka atseviski
veic IUPS plombéSanu situacijas, kad IUPS mainu veicis dzivokla ipasnieks
patstavigi.

Lidz ar to Sobrid vairaku pasvaldibu teritorijas esoSajas Neparnemtajas majas
dzivok|u Tpasnieki var sanemt IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu no viena
(nevis diviem) pakalpojumu sniedzéja. Tadéjadi no pasvaldibas apsaimniekotaju
puses vairakas pasvaldibas netiek ierobezotas Mainitaju iesp&jas piedavat un
sniegt un dzivoklu Tpadnieku iesp&jas sanemt IUPS mainas un plombésanas
pakalpojumu no viena Mainitaja Neparnemtajas majas.

6. IUPS maina un plombésana Parnemtajas majas

Parnemtajas majas apsaimniekotaju izvélas dzivok|u Tpasnieku kopiba. Saskana ar
TU ietvaros sanemto informaciju Parnemto maju apsaimniekoSanu veic:
(i) pasvaldibas apsaimniekotajs, (ii) privatais apsaimniekotajs, vai (iii) DzIKS.
Parnemtajas majas apsaimniekotajs veic tikai tas ar apsaimniekoSanu saistitas
darbibas, kuru veikSanai sanémis pilnvarojumu no dzivok|u Tpasnieku kopibas,
t.sk. attieciba uz IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma nodro$inasanu.

Parnemtajas majas eso$ajos dzivoklos IUPS uzstadidanu, mainu un plombésanu

var veikt vienota kartiba, ja sadu IEmumu ir pienémusi dzivokl|u Tpasnieku kopiba,

nosakot, ka:

1) IUPS uzstadidana un maina veicama vienlaicigi visos dzivok|os;

2) visos dzivoklos jauzstada viena veida (tipa) IUPS (pieméram,
izmantojot/neizmantojot attalinatas nolasiSanas iesp&ju u.c.);

3) IUPS mainu (un plombé&3sanu) visos Parnemtaja maja eso$ajos dzivok|os veiks
kads konkrets komersants (pieméram, apsaimniekotajs vai Mainitajs u.c.).

Aptaujatie apsaimniekotaji galvenokart noradijusi, ka Parnemtajas majas dzivokl|u
ipasnieki var brivi izvéléties, kur$ veiks IUPS mainu (un plombé&sanu). Dzivok|u
ipasnieki IUPS mainu var veikt ari patstavigi, un 3ados gadijumos IUPS
plombéSanu nodroSina apsaimniekotajs vai Mainitajs (gadijumos, kad
apsaimniekotajs neveic plombé&sanu)?!, ar kuru apsaimniekotajs noslédzis ligumu.
Atseviski privatie apsaimniekotdji un DzIKS?? noradijusi, ka IUPS mainu un
plombésanu veic tikai majas apsaimniekotajs.

19 Pieméram, apsaimniekotajam vai dzivoklu Tpasnieku kopibas pilnvarotai personai ir
tiesibas parbaudit atseviska dzivokla ipasuma uzstadito IUPS radijumus, darbibu, plombu
tehnisko stavokli (Noteikumu Nr.1013 10.punkts)

20 pieméram, SIA “Rigas namu parvaldnieks”, SIA “Jirmalas namsaimnieks”

21 pieméram, SIA “Hausmaster”

22 pieméram, SIA “Saimnieciba 24", SIA “Adax 2”

12



48

49

50

51

52

Ligumi par IUPS mainas un plombé&Sanas pakalpojuma sniegSanu ir daZziem
Mainitajiem?3, un tie noslégti galvenokart ar DzIKS, kas parnémusas daudzdzivok|u
majas parvaldisanu, un privatajiem apsaimniekotajiem?4.

Viens Mainitajs, kas TU ietvaros sniedza informaciju, ir noslédzis ligumus ar
pasvaldibas apsaimniekotajiem?®. Ta ka minétie ligumi paredz IUPS mainas un
plombésanas pakalpojuma sniegSanu atseviskas daudzdzivoklu majas, ko
apsaimnieko katrs no minétajiem apsaimniekotajiem, tie neatstaj ietekmi uz Si
pakalpojuma sniegSanu citas daudzdzivoklu majas, kuras apsaimnieko ieprieks
minétie pasvaldibu apsaimniekotaji.

Parnemto maju apsaimniekotaji, atkariba no to sniegta pakalpojuma veida,

grup€&jami sadi:

1) apsaimniekotaji, kuri nesniedz IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu un
nodro$ina IUPS plombésanu tikai tad, ja dzivok|a ipasnieks IUPS mainu veicis
patstavigi;

2) apsaimniekotaji, kuri patstavigi sniedz IUPS mainas un plombésanas
pakalpojumu Sados gadijumos:

a) ka atsevisku (ar apsaimniekoSanu nesaistitu) pakalpojumu, ja dzivokla
ipadnieks vérdas pie apsaimniekotaja ar iesniegumu (lGgumu) veikt IUPS
mainu;

b) ja dzivoklu Tpasnieku kopiba, noslédzot nekustama ipasuma parvaldisanas
llgumu, taja noradijusi, ka IUPS mainu daudzdzivoklu maja veiks
apsaimniekotajs.

Apsaimniekotajam noteiktie pienakumi un tiesibas japaredz Parnemtas majas
dzivok|u Tpasnieku un izvéléta apsaimniekotdja noslégtaja liguma, t.sk. attieciba
uz IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma nodro$inasanu. Ja dzivok|u ipadnieki
nav pilnvarojusi apsaimniekotaju veikt IUPS mainu un plombé&sanu, vai nodrosinat
ta klatbatni IUPS plombésanai, tad $ada apsaimniekotdja izvirzita prasiba ir
nepamatota un ierobezo konkurenci.

7. Konkurences situacija atseviskas pasvaldibas

Izvértéjot pasvaldibas apsaimniekotaju un aptaujato Mainitaju sniegto informaciju
par konkurences situaciju atsevisku pasvaldibu?® teritorijas esoSajas
daudzdzivok|lu majas, konstatéjams, ka:

1) Riga IUPS mainas un plombé$anas pakalpojumu sniedz vismaz desmit Mainitaji.
Riga IUPS mainas un plombé$anas pakalpojumu ka3 atsevisku (ar
apsaimniekoSanas darbibam nesaistitu) pakalpojumu sniedz ari pasvaldibas
apsaimniekotajs SIA “Rigas namu parvaldnieks”. Riga patérétajiem ir iesp€ja veikt
IUPS mainu pasiem vai izvéléties kadu no pakalpojuma sniedz&jiem. Turklat no
aptaujatajam pasvaldibam Riga pastav vislielaka konkurence. Lidzigi vértéjama
konkurences situacija Jirmala, kur ar pasvaldibas apsaimniekotaju SIA “Jdrmalas
namsaimnieks” konkuré vél vismaz pieci Mainitaji;

23 Pieméram, SIA “Orols Gdens uzskaite”, SIA “LVN plus”, SIA “Viedais Gdens”, SIA “Itaro”
24 Pieméram, SIA “Hausmaster”

25 noslégti ligumi par IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma snieganu ar SIA “Ogres
Namsaimnieks”, SIA “Jirmalas namsaimnieks”, SIA “Rigas pilsétbuvnieks”

26 Kas sniegusas informaciju TU ietvaros
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2) pasvaldibas, kuras ar pasvaldibas apsaimniekotaju konkuré viens?’ lidz tris?®
Mainitaji, pietiekams konkurences spiediens uz pasvaldibas apsaimniekotaju no
Mainitaju puses nepastav, jo patérétaju iesp€jas izvéleties Mainitaju sniegto
pakalpojumu ir ierobezZotas. ;

3) pasvaldibas,?® kuras ar pasvaldibas apsaimniekotaju nekonkuré neviens
Mainitajs, IUPS mainas un plombé&3anas pakalpojumu sniedz tikai pa$valdibas
apsaimniekotajs. Tapat ir padvaldiba3?, kura Mainitajs sniedz tikai IUPS mainas
pakalpojumu, bet IUPS pievienodanas vietas plombésanu veic pa$valdibas
apsaimniekotajs. Lidz ar to minétas pasvaldibas teritorija tiek ierobezota
konkurence IUPS mainas un plombé&sanas pakalpojuma sniegana.

Prasiba par IUPS pievieno$anas vietas plombé&$anu saistita ar apsaimniekotaju
bazam par S mériSanas lidzekla metrologiskos parametrus ietekmé&josu
reguléSanu un no ta izrietoSu neprecizu patéréta Gdens apjoma uzskaiti. Vienlaikus
atbildiba par sekam, kas var rasties3!, ja ir nekorekti uzstadits un noplombéts
IUPS, ir dzivojamas majas iedzivotajam (dzivokla Tpadniekam)32. Savukart, ja ir
radusies starpiba starp majas kopé&ja - KUM un IUPS radijumiem, saskana ar
normativiem aktiem33 dzivokl|u Tpasnieki lemj par to, ka starpiba tiks sadalita, t.sk.
nosaka kartibu, kada sadalit maksu par sanemtajiem ddenssaimniecibas
pakalpojumiem starp dzivoklu ipasniekiem. Tadéjadi nav saskatami pamatoti
iemesli apsaimniekotajam iejaukties IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu
sniegsSana.

Tadéjadi IUPS mainas un plombédanas pakalpojuma maksliga sadalidana, tikai
padvaldibas apsaimniekotdjam nodro$inot IUPS pievieno$anas vietas plombésanu,
uzskatama par konkurenci ierobezojosam darbibam, kas kavé jaunu tirgus
dalibnieku ienaksanu konkréta tirgd, t.i. konkrétas pasvaldibas teritorija.

8. Konkurences ierobezojumi IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma
nodrosinasana

Aptaujato Mainitdju skatijuma IUPS mainas un plombé$anas pakalpojuma

sniegSana pastav siva konkurence, jo Mainitajiem ir daudz konkurentu, t.sk.

individualie komersanti, pasvaldibu kapitalsabiedribas un citi. Vienlaikus

konkurences limenis katra no pasvaldibam ir batiski atskirigs, kas pamata saistits

ar raditajiem konkurences ierobezojumiem.

TU ietvaros identificéti vairaki ierobeZojumi, kas ierobezo Mainitaju iesp&jas
paplasinat IUPS mainas un plombé&sanas pakalpojuma sniegSanas apjomu un
teritoriju.

8.1. Ierobezojumi, kas izriet no normativaja requléjuma

Atbilsto$i Noteikumu Nr.1013 14.'punktam, ja IUPS uzstadijusi vai nomainijusi cita
persona (pieméram, Mainitajs), dzivokla Tipasniekam janodroSina IUPS

27 Pieméram, Valmiera, Jékabpils, Gulbene

28 pieméram, Ogre, Tukums, Saldus, Liepaja

29 pieméram, Kuldiga, Bauska, Daugavpils

30 pieméram, Rézekne

31 Sekas, kas izpauzas ka starpiba starp komercuzskaites méraparata un IUPS radijumiem
32 Noteikumi Nr.524 1II. dala

33 Noteikumu Nr.524 6., 7., 8., 9., 10., 11. punkti
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pievieno$anas vietas plombé&sana parvaldnieka klatbitné. Sadas prasibas faktiska
piemérosana ierobezojuma forma un ierobezojuma pielaujamais apmeérs ir ripigi
jaizveérte.

Pieméram, prasibas pasvaldibas apsaimniekotdgjam veikt "“ddens patérina
méraparatiras plombésanu un darbibas uzraudzibu, iekaséjot par to maksu no
dzivok|u ipasniekiem, irniekiem vai telpu nomniekiem™* ieklauSana pasvaldibas un
tas kapitalsabiedribas liguma, kas nodrosSina parvaldiSanas un apsaimniekosSanas
darbibu veikSanu Neparnemtajas majas, ir vértéjama ka parmeérigi konkurenci
ierobezojosa.

Pirmkart, liguma apsaimniekotadjam tiek noteiktas tiesibas plombét IUPS, kaut ari
Noteikumu Nr.1013 14.'punkts paredz tikai klatbdtni. Otrkart, nosacijums ir
nesamérigi konkurenci ierobezojoss, jo attiecas uz visiem gadijumiem bez
iznémuma. Minétam nosacijumam ir konkurenci ierobezojumu radosas sekas, jo
mudina dzivokJu Tpasniekus izvéléties tikai pasSvaldibas parvaldnieka
(apsaimniekotaja) sniegto IUPS mainas un plombé&sanas pakalpojumu. Tapat 3aja
gadijuma tas liedz Mainitajiem veikt IUPS plombésanu, Iidz ar to maksligi sadalot
IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu un padarot neizdevigu ta sanems$anu
dzivokla Tpasniekam.

Noteikumu Nr.1013 14.'punkta noteiktais ierobezojums attiecas uz visu Latvijas
teritoriju, tomér ne visu pasvaldibu teritorijas tas tiek faktiski piemérots,
pasvaldibas apsaimniekotdjam veicot plombé&sanu pasam. Tadéjadi tas papildu
apliecina, ka Si nosacijuma formala pieméroSana ir nepamatota un konkurencei
kaitiga.

Sadas nepamatotas pilnvaras veikt plomb&sanu pasvaldibas tika noteiktas ari
ddenssaimniecibas pakalpojumu sniedz€&jiem, pieméram, Talsu novada3>. Ta ka
udenssaimniecibas pakalpojumu sniedz€js ir atbildigs tikai par komercuzskaiti, t.i.,
pakalpojumu nodrosSinasanu lidz piederibas robezai jeb KUM, tad Saja gadijuma
konstatéjami lldzigi ierobezojumi, ka minéts augstak attieciba uz apsaimniekotaju.

Padvaldibas saisto$ajos noteikumos ietvertajai prasibai IUPS plombésanas
pakalpojumu sniegt tikai Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniedzéjam nav tiesiska
pamata ari dé| ta, ka Sada prasiba parkapj dzivokla ipasnieku tiesibas. Tikai
dzivoklu T1pasnieki var pilnvarot kadu personu, t.sk., Udenssaimniecibas
pakalpojumu sniedz&ju veikt darbibas ar IUPS, kas atrodas aiz piederibas robezas
jeb atsevisku dzivok|u Tpasumos. SaistoSajos noteikumos noteiktd prasiba
vértéjama ka iejaukSanas privattiesibu joma un nesamérigs ierobezojums dzivok|u
ipasniekiem.

8.2. Ierobezojumi, kas izriet no faktiskas ricibas

Padvaldibu apsaimniekotaji, noslédzot ligumu ar Mainitaju, kas veic IUPS mainu
un plombésSanu pasvaldibas apsaimniekotdju apsaimniekotajas majas, iepérk

34 Valmieras pilsétas pasvaldibas un Valmieras pilsétas pasvaldibas apsaimniekotaja SIA
“Valmieras namsaimnieks” 20.10.2009. Ligums par dzivojamo maju apsaimniekoSanu,
3.1.2.7.punkts
35 Saskana ar Talsu novada domes 16.05.2017. saistoso noteikumu Nr.11 “Sabiedrisko
tdenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanas un lietoSanas kartiba Talsu novada” 77.punkta
noteikto Talsu novada domes 29.10.2009. saistoSie noteikumi Nr.57 “Par Gdensvada un
kanalizacijas tiklu un buvju buavniecibu, ekspluataciju un aizsardzibu Talsu novada”
(turpmak - Noteikumi Nr.57); https://likumi.lv/ta/id/292255-par-udensvada-un-
kanalizacijas-tiklu-un-buvju-buvniecibu-ekspluataciju-un-aizsardzibu-talsu-novada
(turpmak - Noteikumi Nr.57) zaudé&ja spéku 26.05.2017.
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Mainitdja sniegto IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu un darbojas ka
starpnieki.

Pieméram, pa$valdibas parvaldijuma eso$o dzivojamo maju IUPS ieriko$anu un
mainu péc verifikacijas veic dzivojamas majas parvaldnieks (apsaimniekotajs),
jebkura fiziska vai juridiska persona ar tiesibam Sadu darbu veikt, atbilstosi
dzivojamas majas parvaldnieka (apsaimniekotaja) izsniegtajiem tehniskajiem
noteikumiem; pasvaldibas dzivojamo maju apsaimniekotajiem javeic IUPS
ierikoSsana visos dzivoklos un nedzivojamo telpu Ipasumos, nomaina pret
verificétiem IUPS, paredzot ikméne$a nomas maksas iekasé$anu par katru ierikoto
vai mainito IUPS pasvaldibas parvaldijuma eso$ajas dzivojamas majas3e.

Pienemt Iemumu, kas, kada kartiba un saskana ar kadiem nosacijumiem veiks
IUPS mainu, ir dzivoklu Tpasnieku tiesibas un pienakums. Pasvaldibas
apsaimniekotajs nodro$ina ar IUPS mainu saistita pakalpojuma snieg$anu, tikai
pamatojoties uz dzivok|u Tpasnieku tam sniegto pilnvarojumu un tada apmeéra,
kada tas sniegts. Ja IUPS nomaina nav balstita uz dzivokla Tpadnieku pienemtu
IEmumu, tad ar pasvaldibas [Emumu notiek iejaukSanas privattiesibu joma, kas ir
dzivok|u Tpasnieku lemsSanas un kompetences jautajums.

Attiecigi pasvaldibas |lémums noteikt nomas maksu par IUPS rada ierobeZojumus:

1) dzivok|u Tpadnieku tiesibam izvéléties IUPS mainas pakalpojuma sniedzéju,
2) Mainitaju iesp&jam sniegt pakalpojumu tirgl, konkuré&jot ar pasvaldibas
apsaimniekotaju IUPS mainas un plombésanas pakalpojuma nodrosinasana.

Ar padvaldibas lémumu ieviesta IUPS nomas maksa uzskatama par konkurenci
ierobezojosu, Tpasi, ja nomas maksa noteikta ka beztermina saistibas, jo dzivok]|u
ipadnieki, kas maksa IUPS nomas maksu apsaimniekotajam, IUPS mainas (un
plombésanas) pakalpojuma nodro$inaanai neizvélésies citu IUPS Mainitaju.

Tapat pasvaldibas apsaimniekotdji to apsaimniekotajas majas ierobezo Mainitaju
iesp&jas sniegt pakalpojumus, pieméram, fiziski nepienemot Mainitaju sastaditos
IUPS mainas aktus. Sadas apsaimniekotaja ricibas rezultata:

1) dzivok|a Tpadniekam var bit javeic atkartota IUPS maina, kas tam raditu papildu
izdevumus, vienlaikus radot konkurences ierobezojumus ta apsaimniekotajas
daudzdzivok|lu majas;

2) dzivoklu T1pasSnieki pirmskietami atkartoti neizvélésies Mainitaju sniegto
pakalpojumu. Ja dzivoklu ipasnieku kopiba IUPS mainas un plombé$anas
pakalpojuma nodrosinasanu pilniba uzticéjusi apsaimniekotajam vai izvél&jusies
konkrétu Mainitaju, apsaimniekotajam savlaicigi jainformé visi majas dzivok]u
ipadnieki par to, kur$ Mainitajs izvéléts ka IUPS mainas un plombé&sanas
pakalpojuma sniedzéjs.

Nepienemot Mainitaju sastaditos IUPS mainas aktus, padvaldibas apsaimniekotaji
ierobezo Mainitaju piekluvi tirgum un darbibu taja. PasSvaldibas apsaimniekotaja
riciba, patstavigi nosakot, kas var sniegt IUPS mainas un plombé$anas
pakalpojumu pasvaldibas teritorija esosajas daudzdzivoklu majas, uzskatama par
iejaukSanos dzivoklu Tpasnieku kompetencé esosu IEmumu pienemsana.

36 pasvaldibas [émums
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III SECINAJUMI

9. IUPS maina un plombé&sana ka vienots pakalpojums

No pieprasijuma un piedavajuma puses vértéjot, IUPS maina un plombé&sana ir
vienots pakalpojums, ko nav pamata ierobezot sniegt un/vai uzsakt sniegt tirgus
dalibniekiem (Mainitajiem) brivas konkurences apstaklos.

10. Mainitaju darbibas teritorija

Lielaka dala no Mainitajiem darbojas Riga un Jirmala, kur pirmskietami nav
konstat&jami konkurences ierobeZzojumi, piedavajot IUPS mainas un plombé3anas
pakalpojuma sniegSanu ka vienotu pakalpojumu daudzdzivoklu majas esosajos
dzivoklos.

Kaut ari Mainitajiem nav ierobeZojumu IUPS mainas un plombésanas pakalpojumu
sniegt visa Latvijas teritorija, vienlaikus dazadu faktoru, t.sk. konkurenci
ierobezojosu, ietekmé&, aptuveni 50% no Mainitajiem darbojas vienas vai divu
padvaldibu teritorijas. IUPS mainas un plombé&3$anas pakalpojuma snieg3ana
plasaka teritorija tirgus specifikas un resursu trikuma dé| Mainitaju ieskata ir
ekonomiski neizdeviga.

11. IUPS maina un plombés$ana Neparnemtajas majas

Pirmkart, konkurenci negativi ietekmé liels Neparnemto maju skaits, kas ir saistits
ar daudzdzivoklu maju dzivokJu Tpasnieku pasivo |[Emumu pienemsanu par
daudzdzivok|u maju parvaldisanas tiesibu parnemsanu no pasvaldibas.

Otrkart, pats Noteikumu Nr.1013 14.'punkta ietvertais reguléjums ierobezo
konkurenci, jo maksligi liek sadalit pakalpojumu, nodalot plombé&sanu, kura
piedalas parvaldnieks (apsaimniekotdjs), no IUPS mainas. Tas apgratina un,
iesp&jams, ari sadardzina pakalpojuma sniegSanu. Noteikumu Nr.1013 14.1punkta
noteiktais nereti tiek izmantots konkurences ierobezosSanai un pasvaldibas
kapitalsabiedribas poziciju nostiprinaSanai saistitaja tirgld - daudzdzivok|u maju
apsaimniekosanas tirga.

Neparnemtas majas dzivoklu ipasnieki vairuma gadijumu var izvéléties IUPS
mainas pakalpojuma sniedz€&ju, bet tikai atseviskas pasvaldibas dzivokla ipasnieka
izvélétais Mainitajs péc IUPS mainas var veikt ta plombé&Sanu patstavigi (t.i., bez
pasvaldibas apsaimniekotaja klatbdtnes). Vairaku pasvaldibu teritorijas, nemot
véra Noteikumu Nr.1013 14.'punktd noteikto, IUPS plombé&3anas pakalpojumu
sniedz tikai pasvaldibas kapitalsabiedriba (apsaimniekotajs vai Gdenssaimniecibas
pakalpojumu sniedz€&js) vai tikai viens to piesaistits privatais Mainitajs. Lidz ar to:

1) IUPS mainas un plombés$anas pakalpojums tiek maksligi sadalits (jo, pieméram,
IUPS mainu veic viens pakalpojuma sniedzéjs (Mainitajs) un IUPS plombésanu -
cits pakalpojuma sniedzéjs (apsaimniekotajs)) vai

2) dzivokla ipasnieks par IUPS mainas un plombé$anas pakalpojuma sniedz&ju
izvélas apsaimniekotaju.

Noteikumu Nr.1013 14.'punkts un pasvaldibu noteikta kartiba, paredzot, ka
plombésSanu var veikt tikai pasvaldibas parvaldnieka (apsaimniekotaja) parstavja
klatbdtng, ir konkurenci ierobezojosa un rada:

1) batiskas barjeras eso$iem un potencidliem Mainitajiem piedavat tirgd IUPS
mainas un plombé&sanas pakalpojumu,
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2) papildu izdevumus daudzdzivok|u maju dzivok|u ipasniekiem. Lidz ar to minétais
reguléjums un pasvaldibu, t.sk. faktiska riciba rada bitisku kaitéjumu
patérétajiem - dzivok|u ipadniekiem, ierobeZojot to iespéjas izvéléties IUPS mainas
un plombésanas pakalpojuma sniedz&ju un attiecigi maksat mazak par sanemto
pakalpojumu.

Vienlaikus KP konstat&jusi vairakus konkurences ierobezojumus, ko rada
pasvaldiba ar IEmumiem vai saistoSiem noteikumiem un/vai isteno pasvaldibas
kapitalsabiedribas:

1) pasvaldibas [Emums noteikt nomas maksu par IUPS ierobezo:
i) dzivoklu ipadnieku tiesibas izvéléties IUPS mainas pakalpojuma sniedzéju,

i) komersantu, kas sniedz IUPS mainas (un plombé$anas) pakalpojumu,
iespéjas sniegt pakalpojumu un konkurét konkrétas pasvaldibas teritorija.

Lidz ar to pasvaldibas teritorija ir slégta citiem tirgus dalibniekiem, t.i.,
Mainitajiem, kas potenciali var piedavat IUPS mainas un plombé$anas
pakalpojumu, konkuréjot ar pasvaldibas apsaimniekotaju. Ta ka dzivoklu
ipasnieki, kas maksa IUPS nomas maksu apsaimniekotajam, IUPS mainas (un
plombésanas) pakalpojuma sanemsanai neizvélésies citu komersantu, ar
pasvaldibas lémumu ieviesta IUPS nomas maksa uzskatama par konkurenci
ierobezojosu, 1pasi, ja nomas maksa noteikta ka beztermina saistibas;

2) pasvaldibas apsaimniekotaji, kas nepienem Mainitaju sastaditos IUPS mainas
aktus, ierobezo Mainitaju piekluvi un darbibu IUPS mainas un plombésanas
pakalpojuma nodrosinasana konkrétas pasSvaldibas teritorija. Pasvaldibas
apsaimniekotaja riciba, nosakot, kas var sniegt IUPS mainas un plombésanas
pakalpojumu pasvaldibas teritorija esosSajas daudzdzivok|u majas, uzskatama
par iejaukSanos dzivok|u Tpasnieku kompetencé esosSu IEmumu pienemsana.

12. IUPS maina un plombésana Parnemtajas maijas

Latvija vidé&ji faktiski briva konkurence IUPS mainas un plombé&sanas pakalpojuma
nodrosinasana pastav ~ 30% no dzivojama fonda tirgus. AtseviSku pasvaldibu
teritorijas konkurences situacija atskiras, ta atkariga no Parnemto maju Ipatsvara
katras pasvaldibas teritorija esoSo daudzdzivoklu maju skaita.

Parnemtajas majas, kur dzivoklu ipasnieku kopums nav izlémusi pilnvarot
daudzdzivoklu majas apsaimniekotaju izvéléties IUPS uzstadidanas vai mainas
pakalpojuma sniedzé&ju, apsaimniekotajam nav tiesiska pamata ne pieprasit iguma
slégdanu ar IUPS pakalpojuma sniedz&ju, ne ari nepamatoti ierobeZot Mainitaju
patstavigi plombét IUPS.

IV PRIEKSLIKUMI

13. PasSvaldibam un to kapitalsabiedribam

NepiecieSams parvértét, vai pasvaldibas kapitalsabiedribu daliba individualo Gdens
patérina skaititaju mainas un plombésSanas pakalpojumu tirgd atbilst Valsts
parvaldes iekartas likuma 88.panta nosacijumiem, atsakoties no pakalpojuma
sniegSanas, ja nav konstatéjama tirgus nepilniba.

Jaievéro konkurences neitralitates princips, pasvaldibai pienemot saistoSos
noteikumus vai izdodot citus administrativos aktus. Tapat pasvaldibas ir atbildigas
par tam piederoso kapitalsabiedribu ricibu, t.i.:
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1) pasvaldibas un to kapitalsabiedribas nedrikst ietekmét dzivoklu ipasnieku
kopibas Iémumus, izvéloties individualo Udens patérina skaititaju mainas un
plombéSanas pakalpojumu sniedzéju nedz (i) Parnemtajas majas, nedz (ii)
Neparnemtajas majas;

2) pasvaldibam un to kapitalsabiedribam ir janodrosina, lai to darbiba neierobezo
privato komersantu iesp€jas sniegt individualo tdens patérina skaititaju mainas
un plombésanas pakalpojumus daudzdzivoklu majas, neatkarigi no ta, vai
daudzdzivok|lu maja ir Parnemta vai Neparnemta;

3) pasvaldibai ir janodrosina, ka tai piederosa kapitalsabiedriba, praksé realizéjot
Ministru kabineta 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla
Tpasnieks daudzdzivok|u dzivojama maja norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti
ar dzivokla ipasuma lietoSanu” 14.punkta noteiktas tiesibas:

(i) izstrada kartibu, kada Neparnemto maju dzivoklu Tipasnieki informé
parvaldnieku (apsaimniekotaju) par individualo Gdens patérina skaititaju mainu un
saskano ar parvaldnieku ta ierasanos uz individuala tGdens patérina skaititaja
pievienoSanas vietas noplomb&Sanu, u.c. nosacijumiem, kas janem Vvéra
individualo Gdens patérina skaititaju mainas veiksanai;

(ii) savlaicigi informé dzivoklu Tpasniekus par Siem noteikumiem, lai novérstu
situacijas, kad no dzivok|u pasniekiem netiek pienemti individualo Gdens patérina
skaititdju mainas un plombésanas pakalpojumu sniedz&éju sastaditie akti par
individualo Gdens patérina skaititaju mainu;

4) tapat parvaldniekam (apsaimniekotajam) nav pamata prasit samaksu no
individuala ddens patérina skaititaja mainas un plombésanas pakalpojuma
sniedz&ja vai papildu no dzivokla Tpasnieka par savu klatbdtni, plombé&jot
individuala Gdens patérina skaititaja pievienoSanas vietu. Maksai par parvaldnieka
klatbltni individuala Gdens patérina skaititaja pievienosanas vietas plombésana
jabat ieklautai apsaimniekoSanas maksa.

Situacija, kad pasvaldibas, pienemot saistoSos noteikumus vai izdodot citus
administrativos aktus, nodrosina priekSrocibas komersantam, kas 100% pieder
pasvaldibai, var tikt vértéta ka Konkurences likuma 14.!panta®’, kas aizliedz kavét,
ierobezot vai deformét konkurenci, parkapums. Tomér janem véra, ka minéto
normu pieméro, ciktal nav piemérojams domin&josa stavokla launpratigas
izmantoSanas aizliegums. Attiecigi, ja tiktu konstatéts, ka pasvaldibai piederosais
komersants ir dominéjosa stavokli, tam varétu tikt piemérota atbildiba par
domingjosa stavokla launpratigu izmantosanu.

14. Individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombé&sanas pakalpojumu
sniedzéjiem, kas nesniedz daudzdzivoklu maju__ apsaimniekosSanas
pakalpojumus

Parnemtajas majas dzivok|lu 1pasnieku kopiba var lemt par individualo Gdens
patérina skaititaju mainas un plombésanas kartibu daudzdzivoklu maja
(pieméram, (i) par individualo udens patérina skaititaju mainu vienlaicigi visos
dzivoklos; (ii)noteikta veida individualo Gdens patérina skaititaju uzstadisanu; (iii)

37 Stajas spéka 01.01.2020; https://likumi.lv/ta/id/54890/redakcijas-datums/2020/01/01
Janem véra, ka, ja publiskas personas kapitalsabiedribas riciba tiks konstatéta neatbilstiba
KL 14.! panta prasibam, tai var tikt piemérots naudas sods lidz trim procentiem no tas
pédg&ja finansu gada neto apgrozijuma.
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personu, kura veiks individualo Gdens patérina skaititaju mainu un plombésanu,
iespéjams, ar to noslédzot ligumu).

Individualo ddens patérina skaititdaju mainas un plombésanas pakalpojumu
sniedz&ju iesp&jas nodrosinat So skaititaju mainu un plombésanu Parnemtajas
majas daudzéjada zina ir atkarigas no dzivok|u Ipasnieku kopibas Iémuma.
Parnemto maju apsaimniekotaji nav tiesigi ierobezot individualo Gdens patérina
skaititdju mainas un plombésanas pakalpojumu sniedz€éju iesp&jas sniegt minéto
pakalpojumu.

Neparnemtajas majas individualo Udens patérina skaititaju mainas un
plombésanas pakalpojuma sniedzé&jiem ir iesp&jas nodrosinat ar individualo Gdens
patérina skaititaju mainu saistitos pakalpojumus un dzivok|u Tpasnieki tos ir tiesigi
brivi izvéléties. Nav konstatéjams, ka apsaimniekotaja |Emums atlaut ari
individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombésanas pakalpojuma
sniedzéjam veikt plombé&Sanu bez parvaldnieka (apsaimniekotdja) klatbdtnes
raditu kadu kaitéjumu.

15. Dzivoklu Ipasniekiem

Parnemto maju apsaimniekotaji drikst veikt tas apsaimniekoSanas darbibas, kuras
to veikt pilnvarojusi dzivoklu pasnieku kopiba. Tapéc tikai dzivoklu ipasnieku zina
ir lemt, vai: (i) izvéleties vienotu individualo tdens patérina skaititaju mainas un
plombésanas kartibu, (ii) pilnvarot apsaimniekotaju nodrosinat individualo Gdens
patérina skaititaju mainas un plombé&sanas pakalpojuma sniegSanu.

Arl Neparnemtajas majas dzivoklu 1pasnieki drikst izvéléties, kas veiks individualo
Udens patérina skaititaju mainu to dzivoklos. Tomér pirms skaititaju nomainas
Neparnemto maju dzivoklu Tpasnieku riciba ir jabat informacijai par pasvaldibas
apsaimniekotaja noteikto kartibu skaititaju plombé&sanai.

Ja Neparnemtas majas apsaimniekotajs nav informé&jis dzivoklu Tpasniekus par
individualo Gdens patérina skaititaju plombésanas kartibu, dzivok|u Tpasniekiem,
lai novérstu iesp&jamos riskus, ko var radit patstaviga mainas un plombé&sanas
pakalpojuma sniedz€&ja izvéle, ir javérsas pie apsaimniekotaja, pieprasot minéto
informaciju.

Ja dzivok|u Tpasnieki pienem Iémumu par daudzdzivoklu majas parnemsanu
parvaldiba, iepriek§ minétie riski nepastav un dzivokla TIpasniekam nav
janodrosSina, pieméram, divu komersantu (skaititaju mainas un plombé&sanas
pakalpojuma sniedz€ja un apsaimniekotaja) parstavju klatbutne, sanemot
individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombé&sanas pakalpojumu.

16. Ekonomikas ministrijai

Izvértéjot tirgus uzraudzibas ietvaros sanemto informaciju3®, konstatéjams, ka
vidéji vairak neka 70% Latvijas teritorija esoso daudzdzivoklu maju dzivoklu
ipasnieki nav parnémusi kopipasumu sava parvaldijuma. Tadejadi Neparnemtas
daudzdzivoklu majas apsaimnieko pasvaldibas kapitalsabiedribas, kas var
nodrosinat ari individualo Gdens patérina skaititaju mainas un plombésanas

38 vairakas no TU ietvaros aptaujatajam pasvaldibam informaciju par to teritorijas esoso
daudzdzivoklu maju (tostarp Parnemto un Neparnemto) skaitu nesniedza vai shiedza
nepilnigu informaciju, tapéc apkopojuma par Parnemto un Neparnemto maju skaitu ir
noradita atsevisku pasvaldibu sniegta informacija
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pakalpojumu, ka arl pieprasit skaititaju pievienoSanas vietas noplombésanu
pasvaldibas parvaldnieka (apsaimniekotaja) klatbltné3°. Lidz ar to pirmskietami
vairak neka 70% Latvijas teritorija esoSo daudzdzivoklu maju ir ierobezota
konkurence, nodroSinot individualo 0Gdens patérina skaititdju mainas un
plombésanas pakalpojumu.

NepiecieSams parvértét (vai izvértét iespéjas atcelt) normativaja reguléjuma esoso
nosacijumu?®, kas prasa individualo Gdens patérina skaititdju pievienoSanas vietu
noplombét parvaldnieka klatblitné. Nemot véra iepriekS minéto, izstradajams
mehanisms, kas motivétu dzivoklu Tpasniekus parnemt daudzdzivoklu majas
parvaldisanu.

% %k %k

Lidz ar Parnemto maju skaita pieaugumu attistitos konkurence individualo Gdens
patérina skaititaju mainas un plombé&sanas pakalpojuma tirgd, jo individualo Gdens
patérina skaititaju mainas un plombésanas pakalpojuma sniedz&ji netiktu
ierobezoti brivi konkurét ar daudzdzivoklu maju apsaimniekotajiem. Ta rezultata
patérétajiem - dzivoklu Tpasniekiem - bdtu iespéjams sanemt cenas, atruma,
kvalitates zina konkurétspé&jigaku individualo tudens patérina skaititaju mainas un
plombésanas pakalpojumu.

3% Ministru kabineta 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla Tpasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla
Tpasuma lietoSanu” 14.! punkts
40 Sk. ieprieks

21



Pateiciba

Konkurences padome pateicas pasvaldibam,
pasvaldibu un privatajiem uzpémumiem, kas
sniedza tirgus uzraudzibas veikSanai nepiecieSamo
informaciju.

Par tirgu uzraudzibu

Konkurences padome veic tirgu uzraudzibu -
padzilinatu konkurences situacijas analizi -
mérktiecigi izvélétos tirgos, lai atklatu un noveérstu
konkurences kroplojumus, kas ierobezo
uznémumu vienlidzigu sancensibu.

Uzraudzibas nosléguma zinojums tiek publiskots,
ja to neliedz informacijas pieejamibas
ierobeZojumi un ja informacija par tirgu, kas
ieglta papildus parkapuma konstatésanai vai
nekonstatésanai, uzskatama par bitisku.

Sabiedribas lidzdalibas iesp€jas
Anonimas zinosanas iesp&ja Konkurences

padomes interneta vietné:
http://www.kp.gov.lv/Iv/tipoffs

Informét Konkurences padomi par iesp&jamiem
parkapumiem vai sanemt konsultaciju iespé€jams
gan klatiené (ieprieks piesakoties), gan telefoniski
(ari neatklajot savu identitati).

Konkurences padome
Brivibas 55, 2.korp.,

Riga, LV-1010,

Talrunis: +371 67282865
Fakss: +371 67242141
E-pasts: konkurence@kp.gov.lv

www.kp.qgov.lv

W @KPgovLV
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