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Ogres novada pasvaldibai
Par SI4 “Ogres namsaimnieks”

Konkurences padome (turpmak — KP) ir san@musi Ogres novada pasvaldibas
(turpmak — Pasvaldiba) iesniegumu, kura lugts sniegt KP atzinumu par lidzdalibas izveért§jumu
(turpmak — Izvertejums) Pasvaldibas kapitalsabiedriba SIA “Ogres namsaimnieks”.

Prieks$noteikumi publiskas personas Iidzdalibai kapitalsabiedriba ir noteikti Valsts
parvaldes iekartas likuma (turpmak — VPIL) 88. panta pirmaja dala, proti, tieck noversta tirgus
nepilniba, raditas preces vai pakalpojumi vai parvalditi pasumi, kas ir stratégiski svarigi valsts
vai paSvaldibas administrativas teritorijas attistibai vai valsts drosibai.

Savukart, lai pamatotu, ka citada veida nav iesp€jams efektivi sasniegt minéta panta
pirmaja dala noteiktos meérkus, publiskai personai ir nepiecieSams veikt paredzétas ricibas
juridisko un ekonomisko izvertgjumu, t.sk. ietekmes uz konkurenci izveért€jumu un iesp&jamo
konkurences neitralitates risku izvertejumu, ka ar1 konsultéties ar kompetentajam institiicijam
konkurences aizsardzibas joma un komersantus parstavosajam biedribam vai nodibinajumiem.

Nemot véra, ka PaSvaldiba ir veikusi VPIL 88. panta otraja dala paredzeto ricibas
juridisko un ekonomisko izvertéjumu, ka art viedokli ir sniegusi biedriba “LATVIJAS NAMU
PARVALDITAJU UN APSAIMNIEKOTAJU ASOCIACIJA”, biedriba “Latvijas
Tirdzniecibas un ripniecibas kamera” (turpmak — LTRK), biedriba “Latvijas siltumuznémumu
asociacija”, tad KP sniegs atzinumu par PaSvaldibas [idzdalibas saglabasanu kapitalsabiedribas.

Saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu registra datiem 100 % SIA “Ogres
namsaimnieks” kapitaldalu pieder Pasvaldibai.*

SIA “Ogres namsaimnieks” tris pamatdarbibas veidi ir: Siltumapgade (siltumenergijas
razoSana, parvade un sadale, tirdznieciba); daudzdzivoklu dzivojamo maju
apsaimniekoSana/parvaldiSana; PaSvaldibas 1paSuma esoSo dzivojama fonda (Socialas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, socialie dzivokli, neprivatizétie dzivokli) apsaimniekoSana
un administrativas teritorijas labiekartoSana un sanitara tiriba.

Izveért&juma noradits, ka STA “Ogres namsaimnieks” biivkomersantu registra registréjas
2018.gada, jo bija planots pasu spekiem veikt atseviskus darbus biivniecibas joma. Darba
organizacija minétaja joma tika parskatita un Sobrid SIA “Ogres namsaimnieks” nepieciesamos
buvdarbus organize un veic ar arpakalpojuma palidzibu.

Pasvaldiba noradijusi, ka atbilstosi PaSvaldibas domes lémumam Pasvaldiba sava
ipasuma esoSos siltumapgades tiklus un iekartas ir nodevusi SIA “Ogres namsaimnieks”.
Pasvaldiba ar domes 09.04.2018. 1émumu ir uzdevusi SIA “Ogres namsaimnieks” parvaldit
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Ogres pils€tas centraliz€tas siltumapgades sist€émas un nodrosinat komunalos pakalpojumus
(t.sk. siltumapgadi).

SIA “Ogres namsaimnieks” Ogres pilséta darbojas ar siltumenergijas razo$anu, parvadi
un sadali, tirdzniecibu, izmantojot tas riciba esoSos siltumapgades infrastruktiiru.
Siltumapgades pakalpojuma sanéméji pakalpojuma sniegSanas robezas ir daudzdzivoklu
dzivojamas majas, pasvaldibas iestades, fiziskas personas un juridiskas personas.

PaSvaldibas ieskata, siltumenergijas parvades un sadales pakalpojuma snieg$ana
konkurence starp tirgus dalibniekiem nav pietickama, jo vesturiski var biit izveidojies dabiskais
monopols, kas izskaidrojums ar infrastruktiiras izveidi un uzturéSanu un So pakalpojumu
sniegSanas tirgi vairaku konkur&josu tirgus dalibnieku darbiba var nebiit iesp€jama un nebtitu
lietderiga, t.sk, nemot véra, ka pasvaldibas teritorija izbuveta siltumapgades infrastruktiira nav
atsavinama vai nododama lietoSana citam komersantam, ja tas izbiivei un attistiSanai ir tikusi
piesaistiti Eiropas savienibas finansu instrumentu Iidzekli. Lidz ar to Pasvaldiba secina, ka
siltumenergijas parvades un sadales pakalpojuma sniegSana, konkréta geografiska tirgus
robezas pastav tirgus nepilniba.

Izvertegjuma noradits, ka SIA “Ogres namsaimnieks” centralizéta siltumapgade tiek
nodro$inata siltumenergiju razojot 9 katlu majas, ka ari papildus siltumapgadi nodrosina 3
lokala tipa katlu majas.

Paraléli SIA “Ogres namsaimnieks” sarazotajai siltumenergijai, ta tiek iepirkta no
Pasvaldibas SIA “MS siltums” biomasas katlu majas, ka ari no kogeneracijas iekartam, tacu
Sobrid, iestajoties augstam fosilo izejvielu cenam, kogeneracijas iekartas ir partraukusas
siltumenergijas razoSanu. lepirktas siltumenergijas apjoms parsniedz 70 % no Kopgjas
patérétajiem padotas siltumenergijas.

Sobrid fosilais kurinamais Ogres centraliz&taja siltumapgadg tiek izmantots tikai “pika”
jaudu nodroSinasanai un nelielas lokalajas sistémas, kas nav pievienotas, galvenokart lielo
attalumu del, centralajai sisttmai. No Pasvaldiba eso$ajam kapitalsabiedribam SIA “MS
siltums” razo vislielako siltumenergijas apjomu — vidéji 61 % no kop&ja sarazota
siltumenergijas apjoma Pasvaldiba.

Pagvaldibas ieskata, Sobrid siltumenergijas raZzoSanas un siltumenergijas tirdzniecibas
pakalpojuma sniegSana ir novérojama tirgus nepilniba.

Pasvaldiba noradijusi, ka SIA “Ogres namsaimnieks” siltumenergijas parvade un sadale
tiek nodroS$inata pa vairak ka 20 kilometru gariem SIA “Ogres namsaimnieks” atbildiba esoSiem
tikliem. Kopuma siltumenergijas piegade tiek nodroSinata vairak ka 270 Kklientiem
(daudzdzivoklu dzivojamajam majam, juridiskam personam, privatmajam, pasvaldibas ¢kam).

Pasvaldiba noradijusi, ka SIA “Ogres namsaimnieks” sava darbiba siltumapgades joma
ievéro Konkurences likuma 14! panta pirmas dalas noteiktos ierobezojumus. SIA “Ogres
namsaimnieks” darbiba ir strukturali un funkcionali nodalita no publisko funkciju veikSanas.
SIA “Ogres namsaimnieks” siltumapgades joma nesanem publiskas personas budZeta
finans€jumu. STA “Ogres namsaimnieks” pakalpojumu cenas siltumapgades joma tiek veidotas
balstoties uz izmaksam. Naudas plismas SIA “Ogres namsaimnieks” darbibas jomas ir
nodalitas un ir izsekojamas.

Nemot véra iepriekS min&to un konkréta tirgus esoso situaciju, Pasvaldiba secina, ka
SIA “Ogres namsaimnieks” darbiba konkr&taja tirgt ir atbilstosa VPIL 88. panta pirmas dalas
1. punkta un 2. punkta nosacijumiem, tadejadi pastav pamatojums Pasvaldibas lidzdalibai
SIA “Ogres namsaimnieks”.

Attieciba uz daudzdzivoklu dzivojamo maju apsaimniekoSanu un parvaldiSanu,
Pasvaldiba norada, ka no 01.07.2018. SIA “Ogres Namsaimnieks” veic likuma “Par valsts un
pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. panta septita dala noteikto dzivojamo maju
parvaldiSanu.

Pasvaldiba ar domes 19.04.2018. 1émumu ir uzdevusi SIA “Ogres Namsaimnieks”
parvaldit daudzdzivoklu dzivojamas majas un ar tam funkcionali saistitas €kas (blives) un
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piesaistitos zemes gabalus atbilstosi normativo aktu prasibam lidz to parvaldiSanas tiesibu
nodosanai dzivoklu ipasSnieku sabiedribai vai ar dzivoklu ipasnieku savstarp&ju ligumu
pilnvarotai personai un nodro$inat komunalos pakalpojumus.

Pasvaldiba p&c Biivniecibas informacijas sistémas (turpmak — BIS) Dzivojamo maju
parvaldnieku registra un paSvaldibu majaslapas noraditas informacijas, ir konstatéjusi, ka
Pasvaldiba, Ropazu novada, Salaspils novada, C&su novada, Aizkraukles novada, Madonas
novada, Bauskas novada, Kekavas novada un Siguldas novada (dzivojamo maju parvaldiSanas
pakalpojumu sniegSanas teritorijas) ir 68 iesp&amie pakalpojuma sniedz&ji, no tiem 9 ir
pasvaldibu uznémumi un 13 komersanti nav registréti BIS registra.

Pasvaldiba noradijusi, ka, nemot vera dzivojamo maju parvaldibas iesp&jamo
pakalpojumu sniedzgju skaitu PasSvaldibas blakus esoSajos novados, var secinat, ka Sobrid
daudzdzivoklu maju parvaldibas pakalpojuma konkrétais geografiskais tirgus ir Ogres,
Salaspils, Siguldas un Kekavas novadu teritorijas, pie labvéligiem logistikas apstakliem varétu
bt arT Rigas pilséta.

Un, neskatoties uz to, ka BIS registra Ogres pilséta ir noradita, ka parvaldiSanas
pakalpojuma sniegSanas vieta 9 privatajiem komersantiem — Sobrid parvaldiSanas pakalpojumu
sniedz 5 privatie komersanti un SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Izvert§juma noradits, ka Sobrid SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldiSana ir 138
dzivojamo maju, no tam 27 dzivojamas majas SIA “Ogres Namsaimnieks” parvalda ka privato
tiesibu subjekts, jo minéto dzivojamo maju Ipasnieki ir parn€musi parvaldibas tiesibas un
parvaldibas uzdevumu ar Iigumu ir nodevusi SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Pasvaldiba norada, ka daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu 1pasnieki Ogres pilséta
tiek inform@ti un mudinati parnemt savu maju parvaldiSanas tiesibas, noslédzot parvaldiSanas
ligumu ar kadu no uznemumiem, kuri piedava $adus pakalpojumus. SIA “Ogres
Namsaimnieks” ka parvaldnieks aicina daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu ipasniekus
iesaistities savas daudzdzivoklu dzivojamas majas parvaldiSana, pienemt [€mumu par
parvaldiSanas tiesibu parpemsanu un noslégt Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma prasibam
atbilstoSu parvaldiSanas ligumu ar izvéléto parvaldnieku. Lai veicinatu daudzdzivoklu
dzivojamo maju parvaldiSanas tiesibu parnemsanas procesu, SIA “Ogres Namsaimnieks”
sniedz visa veida nepiecieSamo atbalstu dzivoklu ipaSniekiem (konsultacijas, dokumentu
sagatavoSanu un iesniegSanu pasvaldiba).

Sada procesa uzsaksana ir palielinajusi konkurenci daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas nozaré Ogres pils€ta. Tas lava Ogres pilséta ienakt vai
paplaSinat savu darbibu arT citiem parvaldiSanas un apsaimniekoS$anas uzpémumiem.

Pasvaldiba noradijusi, ka 2019. gada 9 dzivojamas majas, 2020. gada 17 dzivojamas
majas un 2021. gada 8 dzivojamas (kopa 34 dzivojamas majas) majas ir izveél&jusas privato
pakalpojuma sniedzgju. Savukart 2019. gada 1 dzivojama maja, 2020. gada 8 dzivojamas majas,
2021. gada 17 dzivojamas majas un 2022. gada 1 (kopa 27 dzivojamas majas) dzivojamo maju
iedzivotaji, izvertejot tirgus dalibnieku piedavajumus konkurences apstaklos, ir izvelgjusas
SIA “Ogres Namsaimnieks” ka privato tiesibu subjekta pakalpojuma sniedzgju.

Pasvaldiba secinajusi, ka tomér konkrétaja tirgii ir noveérojama dal€ja tirgus nepilniba,
kas izpauzas gan ka nepietiekams dzivojamo maju parvaldibas pakalpojuma veicgju skaits, gan
ka dzivoklu ipasnieku pasivitate dzivojamas majas parvaldibas tiesibu parnemsanas joma un
secigi ar1 dzivojamas majas parvaldnieka izvele.

Pasvaldiba noradijusi, ka 65 % dzivojamo maju dzivoklu 1pasnieki Ogres pilséta vel
joprojam nav izveidojusi dzivoklu Ipasnieku sabiedribu vai normativo aktu noteiktaja kartiba
noslégusi savstarp&ju ligumu par dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu.
Dzivojamas majas, kuras ir liels dzivoklu 1paSnieku skaits, dzivoklu ipaSnieku zemas aktivitates
del ir problematiski sasaukt dzivoklu 1pasnieku kopsapulces un griiti pienemt kopigus [emumus
dazadu viedoklu (mérku), personisko intereSu un zinasanu del.

Izvertejuma noradits, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” pakalpojumu cenas dzivojamo

3
DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.



maju parvaldiSanas joma tiek veidotas balstoties uz izmaksam. Un naudas pliismas SIA “Ogres
Namsaimnieks” darbibas jomas ir nodalitas un ir izsekojamas.

Izvertejuma noradits, ka, sniedzot uz daudzdzivoklu dzivojamo maju apsaimniekoSanu
un parvaldiSanu, tiek sniegti arT papildpakalpojumi. Pasvaldiba ar domes 19.04.2018. l1émumu
ir noteikusi, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” savas kompetences ietvaros shiedz maksas
pakalpojumus Pasvaldibas fiziskam un juridiskam personam saskana ar SIA “Ogres
Namsaimnieks™ apstiprinatu cenradi.

Tiek noradits, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” sniedz apkures sistémas izlaiSanu pirms
remontdarbiem, Karsta un auksta tidensapgades sisteémas izlaiSanu pirms remontdarbiem, tdens
paterina skaititaja plomb&Sanu bez Udens paterina skaititdja mainas, Sildkermenu mainu
daudzdzivoklu majas, apkures un karsta tidens apgades sistémas dvielu Zavétaja mainu, auksta
tdensapgades, karsta tidensapgades un kanalizaciju sist€tmu ierikoSanu/mainu dzivokli aiz
piederibas robezas, auksta tdensapgades, karsta tidensapgades un kanalizaciju sist€ému
iertkoSanu/mainu, Strobgjot sienas dzivokli aiz piederibas robezas, auksta fidensapgades un
karsta tdensapgades stavvada posma mainu dzivokli, ieskaitot fidens paterina skaititaju
parneSanu Sahta, Kanalizacijas sistémas stavvada posma mainu, Udens jaucgjkranu
mainu/uzstadiSanu, s@dpoda, Urinalu, duSas, vannas, izlietnes, velasmaSinas, trauku
mazgajamas masinas mainu/uzstadisanu, lielgabarTta atkritumu izvesanu.

SIA “Ogres Namsaimnieks” sniedz Sos papildpakalpojumus pamatdarbibas ietvaros, jo
tie ir nepiecieSami, lai parvalditu un apsaimniekotu pasvaldibas dzivojamo fondu, ka arf, lai
giitu pilnigaku priekStatu par apsaimnieko$ana esoSo dzivojamo maju tehnisko stavokli.
Mingtie pakalpojumi tiek sniegti brivas konkurences ietvaros — klienti (daudzdzivoklu maju
iedzivotaji) pasi var izvEléties, kas veiks Sos darbus, t.sk. klients pats.

Pamatojoties uz min&to un nemot véra konkréta tirgus esoso situaciju Pasvaldiba secina,
ka SIA “Ogres Namsaimnieks” darbiba konkrétaja tirgi ir atbilstosa VPIL 88. panta pirmas
dalas 1. punkta nosacijumiem — tiek noversta tirgus nepilniba — situacija, kad tirgus nav sp&jigs
nodroSinat sabiedribas intereSu istenoSanu attiecigaja joma, tadejadi pastavot pamatojumam
Pasvaldibas lidzdalibai SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Attieciba uz PaSvaldibas 1paSuma esoSo dzivojama fonda (Socialas daudzdzivoklu
dzivojamas majas, socialie dzivokli, neprivatizétie dzivokli) apsaimniekoSanu, Pasvaldiba
norada, ka likuma “Par pasvaldibam” 15. panta 9. punkta noteikts, ka pasvaldibas autonoma
funkcija ir — sniegt palidzibu iedzivotajiem dzivokla jautajuma risinasana. Lai izpilditu savas
funkcijas, paSvaldibam likuma noteiktaja kartiba ir pienakums — racionali un lietderigi
apsaimniekot pasvaldibas kustamo un nekustamo mantu.

Likuma “Par palidzibu dzivokla jautajuma risinasana” 3. pants nosaka, ka pasvaldibas
riciba ir jabut dzivojamam fondam, lai ta varétu realizet noteiktos pasvaldibas palidzibas veidus,
pasvaldibas saistoSie noteikumi Nr. 30/2010 “Kartiba, kada Ogres novada paSvaldiba sniedz
palidzibu dzivokla jautagjumu risinasana” nosaka paSvaldibas sniegtas palidzibas veidus,
t.sk: izirgjot pasvaldibas (ipasuma vai valdijuma esoSas) dzivojamas telpas; iziréjot socialos
dzivoklus; nodroSinot ar pagaidu dzivojamo; sniedzot palidzibu 1rétas pasvaldibas dzivojamas
telpas apmaina pret citu r&jamu pasSvaldibas dzivojamo telpu; pieSkirot vienreiz€ju pabalstu
dzivojamas telpas vai dzivojamas majas remontam; remont&jot dzivojamo telpu.

Pasvaldiba noradijusi, ka tas TpaSuma esoSais dzivojama fonda apjoms ir atkarigs no
daudziem apstakliem, piem&ram, no pirms privatizacijas paSvaldibai piederosa daudzdzivoklu
dzivojamo maju skaita, no privatizacijas procesa norises apstakliem, no sociala atstumtibas
riskam paklauto iedzivotaju skaita, no uzneméjdarbibas attistibas pakapes un pieejamo
darbavietu skaita u.c.

Pasvaldibas 1pasuma ir ¢etras daudzdzivoklu dzivojamas socialas majas, kur kopsumma
ir 87 sociala statusa dzivokli. Kopa Ogres pilséta un Ogresgala pagasta ir 668 paSvaldibas
TpaSuma esosi dzivokli, t.sk. 210 dzivokli, kuriem pieskirts sociala dzivokla statuss un 37
specialistiem izirgjamo dzivoklu skaits.
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Izverteéjuma noradits, ka, izir€jot socialos dzivoklus, tiek noteiktas art ires un komunalo
maksajumu atlaides, kas svarstas no 40 % lidz 100 %, atkariba no katras konkrétas situacijas
izveértgjuma. Socialo dzivoklu gadijuma SIA “Ogres Namsaimnieks” veic (t.sk. Cetras
daudzdzivoklu dzivojamas socialas majas) to inzeniertehnisko sist€mu darbibas stavokla
kontroli, uzraudzibu un uzturéSanu. Socialie dzivokli atrodas dazadas majas un ir ar atSkirigu
labiekartojuma Iimeni.

Pasvaldiba noradijusi, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” socialo dzivoklu
apsaimniekoSanas joma neplano stradat ar pelnu, galvenais mérkis ir uzturét darbibas sp&jigu
socialo dzivoklu fondu.

Tapat Pasvaldibai Sobrid nav zinami privatie komersanti, kas nodarbotos ar socialo
dzivoklu apsaimniekoSanu PaSvaldibai blakus esoSajos novados. Lidz ar to ta secinajusi, ka
tirgus nepilniba izpauzas, ka nepietickams socialo maju un socialo dzivoklu apsaimniekoSanas
pakalpojuma veicgju skaits.

Savukart attieciba uz Pasvaldibas Tpasuma esosajiem dzivokliem, kam nav noteikts
sociala dzivokla statuss, Pasvaldiba noradijusi, ka tas ir neprivatizétas dzivojamas platibas, par
kuru izmantoSanu ar fiziskam personam ir noslégti Tres Iigumi. Dala no min&tiem dzivokliem
tiek izmantota saistoSajos noteikumos Nr. 30/2010 “Kartiba, kada Ogres novada pasvaldiba
sniedz palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” noteiktas palidzibas sniegSanai.

Pasvaldiba noradijusi, ka dala no Siem dzivokliem kopa ar €kas koplietoSanas
buivkonstrukcijam un inzenierkomunikacijam ir ieverojami nolietojuSies, un to sakartoSanai
regulari ir jaiegulda apjomigi Iidzekli, ir nepiecieSams palielinat dzivojama fonda tehniska
stavokla kontroles un uzturéSanas efektivitati. Tapat Pasvaldiba ir konstat&jusi, ka ir izteikta
dzivoklu Trnieku ienakumu un maksatsp&jas nevienlidziba, Sie faktori sarezgi minéta dzivoklu
fonda apsaimniekoSanu, prasa no apsaimniekotdja strat€gisku planosanu un nepartrauktu
procesa kontroli. Sobrid, Pasvaldibas ieskata, izmantojot savu pieredzi daudzdzivoklu
dzivojamo maju apsaimniekoSana, to var nodrosinat SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Izvertejuma noradits, ka paslaik PaSvaldibas palidzibas ietvaros tiek izmantoti 249
dzivokli. Ka viens no nozimigiem iemesliem, lai novadam piesaistitu kvalificétus specialistus,
ir nodroSinat iziréSanai pieejamus, labiekartotus pasvaldibas dzivoklus, tadejadi atbilstoSi
saistoSajos noteikumos noteiktajam — 37 dzivokli tiek iziréti specialistiem.

Pasvaldiba noradijusi, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” (iznemot socialo dzivoklu jomu)
plano stradat ar pelpu, nodroSinot darbibas sp€jigu dzivoklu fondu. Pakalpojumu cenas
pasvaldibas TpaSuma esoSajiem dzivokliem tiek veidotas balstoties uz izmaksam.

PaSvaldibai Sobrid nav zinami privatie komersanti, kas nodarbotos ar Pasvaldibas
TpaSuma esoSo dzivoklu apsaimniekoSanu Pasvaldibai blakus esoSajos novados. Lidz ar to ta
secinajusi, ka tirgus nepilniba izpauzas, ka nepietickams pasvaldibas Tpasuma esoso dzivoklu
apsaimniekoSanas pakalpojuma veic&ju skaits.

Pamatojoties uz minéto un nemot véra konkréta tirgus esoSo situaciju, Pasvaldibas
ieskata, SIA “Ogres Namsaimnieks” darbiba konkretaja tirgd ir atbilstosa VPIL 88. panta
pirmas dalas 1. punkta nosacijumiem — tiek noversta tirgus nepilniba — situacija, kad tirgus nav
sp€jigs nodroSinat sabiedribas intereSu 1istenoSanu attiecigaja joma, tadejadi pastavot
pamatojumam Pasvaldibas lidzdalibai SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Savukart attieciba uz administrativas teritorijas labiekartoSanas un sanitara tiribas
pakalpojumiem, Izvért&juma noradits, ka ar Pasvaldibas domes 19.04.2018. 1émumu Nr. 6 “Par
grozijumiem Ogres novada paSvaldibas domes 2018. gada 25. janvara lemuma “Par Ogres
novada pas$valdibas agentiiras “Ogres Namsaimnieks” reorganizaciju’ un reorganizacijas beigu
datuma noteikSanu” ir noteikti SIA “Ogres Namsaimnieks” veicamie pienakumi.

SIA “Ogres Namsaimnieks” nodrosina Ogres pilséta un Ogresgala pagasta: teritorijas
sanitaro apkopi (zales plauSana t.sk. kapu teritorija, lapu izveSana, pilsétas tualetes uzkopsSana);
esoso mezu, parku, apstadijumu, tunelu un peldvietu apsaimnieko$anu, b&rnu rotalu laukumu
labiekartosanu un aprikojuma apkopi, mazo tiltinu un laipu remontdarbus, autobusu pieturu
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solinu remontdarbus; gaj&ju ietvju, iebraucamo celu, velocelinu un aizsargdambja teritorijas
uzkopSanu. Kopgja SIA “Ogres Namsaimnieks” uzdota kopjama platiba ir vairak ka 350 000
kvadratmetru.

Izvert€juma noradits, ka 2019. gada beigas SIA “Ogres Namsaimnieks™ veica tirgus
izp€ti (cenu aptauju), lai noskaidrotu informaciju par potencialiem uznémumiem, kas varétu
veikt savlaicigu un regularu Ogres pilsétas un Ogresgala pagasta teritoriju uzkopSanu un
labiekartosanu, ka arT noskaidrotu, kadas ir izmaksas par Siem pakalpojumiem. Informacija par
potencialajiem uzkopsSanas un labiekartoSanas darbiem un platibam tika izsttita vairakiem
uznémumiem. Rezultata — kompleksu piedavajumu par savlaicigu un regularu Ogres novada
Ogres pilsétas un Ogresgala pagasta teritoriju uzkopsanas un labiekartoSanas darbu veikSanu
neiesniedza neviens no uznémumiem.

Pasvaldiba ka galvenos iemeslus par piedavajumu neiesniegSanu vai intereses trikumu
noradijusi, ka pakalpojumi netiek nodroSinati Ogres novada Ogres pilséta vai Ogresgala
pagasta; interese uz atsevisku teritoriju kopsSanu; netiek nodrosinata regulara teritoriju kopsana;
netiek nodros$inats pilns pakalpojumu klasts; pakalpojumi vairs netiek nodro$inati $aja nozaré;
nav nepiecieSama inventara un tehnikas izvietoSanas telpu (teritorijas), tas ietekmé& darbibu
operativitati un sadardzina pakalpojuma izmaksas; nav resursu vai kapacitates $ada apjoma
teritoriju uzkopSanai un labiekartosanai.

Lidz ar to PaSvaldiba secindjusi, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” Sobrid nav tieSu
konkurentu teritorijas uzkopSanas un labiekartoSanas nozaré Ogres pilséta un Ogresgala
pagasta. Dalgja tirgus nepilniba izpauzas, ka nepietickama privato uznémeéju interese par
pakalpojuma sniegSanu paSvaldibas administrativas teritorijas labiekartoSanas un sanitaras
tiribas joma.

Vienlaicigi Pasvaldiba Izverte§juma noradijusi uz SIA “Ogres Namsaimnieks”
apnemsanos, lai noskaidrotu, ka konkrétaja tirgi nav notikusas izmainas, vienu reizi gada veikt
konkreta tirgus izpéti, veicot ietekmes uz konkurenci izvert€jumu, lai identific€tu un noverstu
iespgjamo neatbilstibu Konkurences likuma 14.1 pantam.

Pamatojoties uz minéto un nemot véra konkréta tirgus esoso situaciju Pasvaldiba secina,
ka SIA “Ogres Namsaimnieks” darbiba konkrétaja tirg ir atbilstoSa VPIL 88. panta pirmas
dalas 1. punkta nosacijumiem — tiek noveérsta tirgus nepilniba — situacija, kad tirgus nav spgjigs
nodro§inat sabiedribas intereSu TstenoSanu attiecigaja joma, tadejadi pastavot pamatojumam
Pasvaldibas lidzdalibai SIA “Ogres Namsaimnieks”.

Viedokli par PaSvaldibas lidzdalibu kapitalsabiedriba ir sniegusi biedriba “LATVIJAS
NAMU PARVALDITAJU UN APSAIMNIEKOTAJU ASOCIACIJA™, kuras ieskata, bitu
velams PaSvaldiba veicinat dzivoklu pasSniekus parnemt privatizétas daudzdzivoklu majas no
pasSvaldibas, aktivizét namu parvaldiSanas pakalpojumu tirgu, plasak iesaistot pasus dzivoklu
ipasniekus. Dzivoklu 1paSniekiem jalemj par sava Ipasuma tai skaita kopipaSuma parnemsanu
no pasvaldibas, kopipaSuma parvaldiSanas Iiguma slégSanu ar namu parvaldiSanas
uznémumiem vai javeido dzivoklu Tpasnieku biedribas. No konkurences viedokla apstaklim, ka
pasvaldiba ir kapitalsabiedribas pasnieks namu parvaldiSanas tirgi nav nozimes, ja paSvaldibas
parstavets uznémums strada briva tirgus apstaklos, kur pieprasijumu péc uzn€muma sniegta
pakalpojuma nosaka daudzdzivoklu namu dzivoklu 1pasnieki nevis pasvaldiba.

Viedokli par Pasvaldibas lidzdalibu kapitalsabiedriba ir sniegusi LTRK, kura uzskata,
ka publiska parvalde var iesaistities komercdarbiba, ja ta izpilda vismaz vienu no diviem
kriteérijiem: 1) publiskas parvaldes kapitalsabiedriba apsaimnieko valsts interesém nozimigus
strategiskos aktivus, nodroSinot to vertibas pieaugumu un tautsaimniecibas izaugsmi,
vienlaikus nesot atbildibu sabiedribas priek§a par to izmantoSanu, un/vai 2) iesaistoties
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komercdarbiba tiek novérstas briva tirgus nepilnibas?, LTRK aicina Pagvaldibu, lemjot par tas
lidzdalibas saglabasanu, nemt véra minétos LTRK priekSnoteikumus publiskas personas dalibai
komercdarbiba. Tapat LTRK aicina Pasvaldibu regulari versties pie privata sektora parstavjiem,
lai parliecinatos par to interesi un iesp&jam nodro$inat kadu no kapitalsabiedribas sniegtajiem
pakalpojumiem, pakalpojuma dalu vai iesaisti§anos to nodrosinasana. LTRK aicina ari regulari
parskatit kapitalsabiedribas sniegto pakalpojumu izmaksu pamatotibu, lai pec iesp&jas mazak
ietekmé&tu konkurenci.

Savukart biedriba “Latvijas siltumuznémumu asociacija” noradijusi, ka ta neveic
centralizeto siltumapgades nozares konkurences apstaklu analizi Latvijas pilsétas, ka ari ta nav
tiesiga izvertét un ietekmé&t konkrétu uzn€mumu saimnieciskas darbibas ietekmi uz
konkurences apstakliem un pasvaldibu lémumus par lidzdalibu nozares uznémumos.

Attieciba siltumenergijas razo$anas, parvades, sadales un tirdzniecibas pakalpojumiem
KP norada, ka saskana ar Energétikas likuma 51. panta pirmo dalu pasvaldibas, veicot likuma
noteikto pastavigo funkciju, organize siltumapgadi sava administrativaja teritorija, ka ari
veicina energoefektivitati un konkurenci siltumapgades un kurinama tirgt. Ta ka centralizeta
siltumapgade (parvade un sadale) un siltumenergijas razoSana un tirdznieciba ir atseviski
pakalpojumi, KP secina, ka centraliz&tas siltumapgades parvades un sadales pakalpojumu
sniegSanas tirgli veésturiski var biit izveidojies dabiskais monopols, kas izskaidrojams ar
infrastruktiiras izveidi un uzturéSanu un So pakalpojumu sniegSanas tirgt vairaku konkurg&joSu
tirgus dalibnieku darbiba var nebiit iesp&jama un nebitu lietderiga. Lidz ar to, KP atzist, ka
SIA “Ogres Namsaimnieks” sniegtie pamata pakalpojumi — siltumenergijas parvade un
sadale — ir atzistami par stratégiski svarigiem pakalpojumiem VPIL 88. panta pirmas dalas
2. punkta izpratné.

Attieciba uz siltumenergijas razoSanas un tirdzniecibas pakalpojumu snieg§anu no
PaSvaldibas lzveértéjuma secinams, ka SIA “Ogres Namsaimnieks™ siltumapgades sist€mas
operatora licences darbibas zona nav citu tirgus dalibnieku, kas nodroSinatu Sos pakalpojumus,
iznemot PaSvaldibas SIA “MS siltums”, no kura SIA “Ogres Namsaimnieks” arT iepérk
siltumenergiju (no atjaunojamajiem energoresursiem). Tadgjadi, KP atzist, ka atbilstosi
VPIL 88. panta pirmas dalas 1. punktam SIA “Ogres Namsaimnieks”, nodro§inot
siltumenergijas raZzoSanu un tirdzniecibu, novers tirgus nepilnibu.

Tomér KP norada, ka So pakalpojumu sniegSanas tirgii potenciali ir iesp&jama
konkurence, tadgjadi gadijuma, ja So pakalpojumu sniegSanas tirgii véletos ienakt privatie tirgus
dalibnieki, SIA “Ogres Namsaimnieks” atbilstosi Energétikas likuma 48. un 49. pantam bis
janodrosina iespgjas ari privatajiem tirgus dalibniekiem realiz&t to sarazoto siltumenergiju.

Attieciba uz SIA “Ogres Namsaimnieks” sniegtajiem parvaldiSanas pakalpojumiem,
KP ieskata, daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu sniegSana ir pamatota
un atbalstama tikai gadijumos, ja ir konstat€§jami VPIL 88. panta pirmas dalas 1. punkta
noteiktie priekSnoteikumi (tirgus nepilniba) vai arT pakalpojumi tiek sniegti, pamatojoties uz
likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. panta septito dalu, kas var
tikt uzskatits par izneémuma gadijumu.

No Izveért€juma ir secinams, ka SIA “Ogres Namsaimnieks” nodrosina parvaldisanas
pakalpojumus — atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
50. panta septitajai dalai — 138 dzivojamam majam. No tam 27 dzivoklu 1pasnieku kopiba ir
parnémusi dzivojamo maju parvaldiSanas tiesibas un nodevusi tas SIA “Ogres Namsaimnieks”.

KP secina, ka zinama mé&ra SIA “Ogres Namsaimnieks” darbibu nekustamo TpaSumu
parvaldiSanas pakalpojumu joma var uzskatit par tadu, kas noveér§ dal&ju tirgus nepilnibu
VPIL 88. panta pirmas dalas 1.punkta izpratn€, piem&ram, attieciba uz parvaldiSanas

2 LTRK pamatnostadnes publiskas personas dalibai komercdarbiba. Pieejamas Seit:
https://www.ltrk.lv/sites/default/files/inline-
files/LTRK pn_publisk%c4%815%20p%c4%81rvaldes%20dal%c4%abba%20komercd 0.pdf
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pakalpojumu sniegSanu dzivojamam majam, kuru apsaimniekoSanu privatie komersanti nevélas
uznemties, pieméram, slikta tehniska stavokla, iedzivotaju zemas maksatsp€jas, nevéléSanas
iesaistities maju tehniska stavokla uzlaboSana u.c. iemeslu del.

Vienlaikus, nemot vera, ka attieciga pakalpojuma sniegSanas tirgii Pasvaldiba darbojas
ar1 privatie pakalpojumu sniedzgji, KP akcentg, ka biitu nepiecieSams izvertét, vai nav iesp&jami
citi efektivaki risinagjumi parvaldiSanas pakalpojumu organizéSana, nododot TpaSumu
apsaimniekoSanu privatajiem komersantiem.

Tapat KP norada, ka, lai, veicinatu privata sektora attistibu Pasvaldibas teritorija, biitu
vert§jama plaSaka privata sektora iesaiste namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
pakalpojumu nodro$inasana (pieméram, dazadas tiriSanas un uzkopSanas darbibas, dazadi
remontdarbi, {densskaititadju uzstadiSana wu.c.). Nav atbalstama publisku personu
kapitalsabiedribu iesaiste pakalpojumu sniegSana, ko pirmskietami var nodroSinat privatais
sektors.

Vienlaikus KP norada Pasvaldibai un SIA “Ogres Namsaimnieks”, ka darbojoties $aja
tirgil, regulari javeic ietekmes uz konkurenci izvert€jums, lai identific€tu un noverstu iesp&jamu
neatbilstibu Konkurences likuma (turpmak — KL) 14.! pantam. KP uzsver SIA “Ogres
Namsaimnieks” ka publiskas personas kapitalsabiedribas un PaSvaldibas 1paSo atbildibu,
ievérot un nodrosinat brivu un godigu konkurenci, neradot SkérSlus privato komersantu
komercdarbibai, kas véletos ienakt nekustamo ipaSumu parvaldiSanas pakalpojumu tirgi
Pasvaldibas teritorija, 1pasi, nemot véra, ka Pasvaldiba ir konstatgjami privatie tirgus dalibnieki.

KP ieskata, Pasvaldibas Ipasuma esosSie dzivoklu, kam noteikts sociala dzivokla statuss
apsaimniekoSanas pakalpojums bitu atzistams par stratégiski svarigu pakalpojumu, jo
SIA “Ogres Namsaimnieks” veic sociali nozimigu funkciju un KP ieskata mingto funkciju biitu
relativi sarezgiti pildit privatai kapitalsabiedribai, jo to mérkis ir giit pelnu visos darbibas
veidos.

Savukart attieciba uz PaSvaldibas ipaSuma eso$0 dzivoklu, kam nav noteikts sociala
dzivokla statuss, parvaldiSanas pakalpojumiem, KP norada, ka zinama méra SIA “Ogres
Namsaimnieks” darbibu $aja joma var uzskatit par tadu, kas novér§ dal&ju tirgus nepilnibu
VPIL 88. panta pirmas dalas 1. punkta izpratné, jo privatic komersanti nevélas uznemties
parvaldiSanas pakalpojumu sniegSanu dzivojamam majam, pieméram, 1paSuma slikta tehniska
stavokla, iedzivotaju zemas maksatspgjas u.c. iemeslu dél.

Vienlaicigi KP norada uz nepiecieSamibu izvertét, vai kadu dalu no PaSvaldibas
ipasuma esosajiem dzivokliem, kam nav noteikts sociala dzivokla statuss, nav iesp&jams
nododot privatajiem komersantiem parvaldiSana.

KP ieskata, attieciba uz administrativas teritorijas labiekartoSanas un sanitara tiribas
pakalpojumiem — zales plausana t.sk. kapu teritorija, lapu izvesana, pilsétas tualetes uzkopsana;
eso$o mezu, parku, apstadijumu, tunelu un peldvietu apsaimniekoSanu, b&rnu rotalu laukumu
labiekartosanu un aprikojuma apkopi, mazo tiltinu un laipu remontdarbus, autobusu pieturu
solinu remontdarbi; gajéju ietvju, iebraucamo celu, velocelinu un aizsargdambja teritorijas
uzkopSana, PaSvaldibai butu javerteé iesp€ja organizét publiskos iepirkumus, tadgjadi
SIA “Ogres Namsaimnieks” partraucot $adu pakalpojumu sniegSanu, gadijuma, ja $o
pakalpojumu sniegSanu sp&tu nodrosinat privatais sektors. Tapat, nemot véra, ka kompleksu
piedavajumu par teritoriju uzkopSanas un labiekartoSanas darbu veikSanu cenu aptauja
neiesniedza neviens no uzpémumiem, tad, KP ieskata, Pasvaldibai biuitu javert€ iesp&ja
labiekartoSanas un sanitara tiribas pakalpojumu sapratigu sadaliSanu péc darbibas veidiem, lai
veicinatu lielaku privata sektora interesi.

KP atbalsta Pasvaldibas apnemsanos vienu reizi gada veikt konkréta tirgus izpéti, lai
noskaidrotu, vai konkrétaja tirgt ir notikuSas izmainas. KP norada, ka vairaku gadu perioda
faktiska situacija var mainities un privatie tirgus dalibnieki varétu biit ieintereséti iesaistities
attiecigo pakalpojumu sniegSana tirg.

Nosléguma KP aicina Pasvaldibu un kapitalsabiedribas regulari veikt konkurences
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neitralitates risku novértéjumu®, konsultgjoties ar komersantus parstavosam biedribam vai
nodibindjumiem (t.sk. paSiem komersantiem), tad€jadi novert€§juma giistot vispilnigako un
visaptverosako informaciju. KP norada, ka minétais konkurences neitralitates parkapumu risku
novertejums ir atzistams par biitisku ekonomiska izvert€juma sastavdalu, ar kura palidzibu
publiskai personai ir iesp€jams ne tikai identific€t iesp&jamos konkurences neitralitates
parkapumu riskus, bet arT tos noverst.

Priek§sedetajs J. Gaikis

3 Sikaka informacija pieejama Konkurences neitralitates izvérté$anas vadlinijas. Pieejamas:
https://ej.uz/konkurences_neitralitate
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