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Rigas pilsétas pasvaldibai

Par Rigas pilsétas pasvaldibas lidzdalibu
SIA “Rigas namu parvaldnieks”

Konkurences padome (turpmak — KP) ir sanémusi Rigas pilsétas pasvaldibas (turpmak —
Pasvaldiba) iesniegumu par Iidzdalibas izvert§jumu SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak
— RNP).

Prieks$noteikumi publiskas personas lidzdalibai kapitalsabiedriba ir noteikti Valsts
parvaldes iekartas likuma (turpmak — VPIL) 88. panta pirmaja dala, proti, tieck noversta tirgus
nepilniba, raditas preces vai pakalpojumi vai parvalditi pasumi, kas ir stratégiski svarigi valsts
vai paSvaldibas administrativas teritorijas attistibai vai valsts dro$ibai.

Savukart, lai pamatotu, ka citada veida nav iesp&ams efektivi sasniegt mingta panta
pirmaja dala noteiktos meérkus, publiskai personai ir nepiecieSams veikt paredzeétas ricibas
juridisko un ekonomisko izvertejumu, t.sk. ietekmes uz konkurenci izveért€jumu un iesp&jamo
konkurences neitralitates risku izvertejumu, ka ar1 konsultéties ar kompetentajam institiicijam
konkurences aizsardzibas joma un komersantus parstavosajam biedribam vai nodibinajumiem.

Nemot véra, ka Pasvaldiba ir veikusi VPIL 88. panta otraja dala paredzeto ricibas
juridisko un ekonomisko izvert€jumu, ka art konsult&jusies ar biedribu “Latvijas Tirdzniecibas
un ripniecibas kamera” (turpmak — LTRK) un biedribu “LATVIJAS NAMU
PARVALDITAJU UN APSAIMNIEKOTAJU ASOCIACIJA” (turpmak — LNPAA), KP
sniegs viedokli (atzinumu) par RNP darbibas atbilstibu VPIL 88. panta noteikumiem.
Vienlaikus, nemot véra, ka izvertéjuma nosléguma noradits, ka ar Rigas domes Pilsétas ipaSuma
komitejas 16.03.2021. Iémumu izveidota Pasvaldibas nekustama 1pasuma reformas darba grupa
ir uzsakusi darbu pie vienotu nekustama IpaSuma parvaldibas principu un vadliniju to
pieméroSanai izstrades, ar nekustama Tpasuma parvaldibu saistito darbibu izpildes uzraudzibas
un novertéjuma sistémas planosanas, ka ar1 iesp&jamo apsaimniekoSanas pakalpojumu iegades
modelu izverteSanas, KP aicina PaSvaldibu stradajot pie apsaimniekoSanas pakalpojumu
iegades modelu izvertgjuma, nemt vera $aja atzinuma sniegto KP viedokli.

Pasvaldibas izvértgjuma noradits, ka RNP! ir dibinata saskana ar Rigas domes
26.10.2010. leémumu Nr. 2110 “Par SIA “Rigas namu parvaldnieks” dibinaSanu” ka iegiistosa
kapitalsabiedriba, reorganizacijas rezultata apvienojot 15 namu apsaimniekoSanas
kapitalsabiedribas sapliuiSanas cela un nododot visu $o kapitalsabiedribu mantu jaundibinamajai

! Pagvaldibai pieder 100 % RNP kapitala dalas.



kapitalsabiedribai — RNP, lai nodrosinatu Pasvaldibas ipasuma, valdijuma un parvaldiSana
esoSo daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanu p€c vienotiem principiem un uzlabotu
Pasvaldibas sniegto pakalpojumu kvalitati dzivojamo maju parvaldisana, izveidojot efektivi
stradajosu kapitalsabiedribu (tika samazinatas administrativas izmaksas, vienkarSota un
efektivak organizéta dzivojamo maju parvaldiSanai un apsaimniekoSanai paredz€to finanSu
lidzeklu pliismas planosana un izlietojuma kontrole, izveidota vienota pakalpojumu sniegSanas
un kvalitates kontroles nodroSinaSanas sist€ma, unific€ti un standartizéti parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojumi, ieviesta vienota iedzivotaju norékinu sist€ma u. c.).

RNP komercdarbibas veidi (NACE klasifikators) ir noteikti tas statiitos?:

1) sava vai nomata nekustama ipaSuma iziréSana un parvaldiSana (68.20);

2) nekustama Tpasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata (68.32).

Pasvaldibas vértgjuma Pasvaldibai Iidz pilnigai dzivojamo maju parvaldiSanas
pienakumu nodoSanai dzivoklu ipaSnieku biedribam vai citai dzivoklu ipaSnieku kopibas
izveletai personai jasaglaba lidzdaliba RNP, kas sniedz daudzdzivoklu dzivojamo maju un tam
piesaistito paligéku un zemesgabalu parvaldiSanas pakalpojumus, veicina energoefektivitates
paaugstinasanu dzivojamas majas un nodrosina likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 50. panta septitaja dala noteikta pasvaldibas pagaidu pienakuma izpildi, kas
Pasvaldibas ieskata ir strat€giski svarigi pakalpojumi paSvaldibas administrativas teritorijas
attistibai, jo tirgus daudzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu pilna apjoma un
attieciga kvalitate Sobrid nespej nodrosinat.

Saglabajot lidzdalibu RNP, Pasvaldiba tai plano noteikt $adus vispargjos strat€giskos
mérkus, kas izriet no tiesibu aktiem, politikas planosanas dokumentiem un PaSvaldibas
funkcijam:

1) nodroSinat uz klientu verstu meérktiecigu, efektivu un kvalitativu pakalpojumu
sniegSanu, sekmgjot energoefektivitates, vides un publiskas artelpas pilnveidi;

2) parvaldtt un apsaimniekot pasvaldibas Ipasuma un valdijuma esos$as dzivojamas majas
un tam piesaistitas teritorijas, ka ari citas dzivojamas majas ar tam piesaistitajam teritorijam,
tadgjadi noverSot tirgus nepilnibas;

3) veicinat iedzivotaju iesaisti un sadarbibu lémumu pienemsana par kopipaSumiem un
finans€juma piesaisti to attistibai.

Saskana ar izvertejuma sniegto informaciju, RNP ir lielakais dzivojamo maju parvalditajs
Riga un Latvija. RNP parvaldisana 01.01.2021. bija 4131 &kas ar kopgjo platibu 7,86 miljoni
m?, tai skaita 2,4 % no kop&jas parvaldamas platibas ir neapdzivojamas telpas, ko veido dazadas
pie dzivojamam majam esoSas paligeékas, ka arT dzivojamas majas esosas biroju, veikalu u. c.
neapdzivojamas telpas.

Informacija par RNP apsaimniekotajiem IpaSumiem sniegta ar1 tabulas veida:

RADITAJS 2019 2018 2017 2016
Dzivojamo maju skaits 4184 4294 4 366 4420
Apsaimniekojama platiba, milj. m? 8,1 8,11 8,2 8,2
Dzivoklu paSumu skaits, tikst. 161 163 165 166

2019. gada RNP veikusi remonta darbus 3268 dzivojamas majas par kop&jo summu 20,49
miljoni euro.
Pamatojoties uz ar Pasvaldibu noslégto parvaldisanas Iigumu RNP ir apnémusies

2 https://www.rnparvaldnieks.lv/jadmin/tiny/elfinder/files/Komunikacijas%20nodala/2021/01 Janv%C4%81ris/
Stat%C5%AB1i%20jaun%C4%81%20redakcij%C4%81.pdf
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https://www.rnparvaldnieks.lv/jadmin/tiny/elfinder/files/Komunikacijas%20nodala/2021/01_Janv%C4%81ris/Stat%C5%ABti%20jaun%C4%81%20redakcij%C4%81.pdf

parvaldit Pasvaldibas ipasuma, valdijuma un parvaldiSana esos$as dzivojamas majas (t.Sk. ar tam
saistito paligeku un piesaistito (funkcionali nepiecieSamo) zemesgabalu). Atbilstosi
parvaldiSanas [igumam RNP veic Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma noteiktas obligatas un
citas parvaldiSanas darbibas, nodrosinot dzivojamo maju uzturésanu (fizisku saglabasanu) visa
to ekspluatacijas laika.

Dzivojamas majas parvaldiSana un uzturéSana ietver pamatpakalpojumu un citu
nepiecieSamo pakalpojumu organizé€Sanu $o maju iedzivotajiem un dzivojamo maju un tam
piesaistito zemesgabalu labiekartoSanas un sanitaras tiribas nodroSinasanu. Attieciba uz
dzivojamam majam, kuras ir privatiz&ti dzivokli, PaSvaldibai saglabajas pienakums nodrosinat
minétas funkcijas izpildi Iidz katras konkrétas dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu
nodos$anai §1s majas dzivoklu 1pasnieku biedribai vai ar dzivoklu 1paSnieku savstarp&ju ligumu
pilnvarotai personai.

RNP parvaldisana galvenokart ir serijveida daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas ir
buvetas pirmskara perioda un padomju laika, un parsvara ir slikta tehniska stavokli, tajas
steidzami nepiecieSami lieli ieguldijumi to atjaunosSanai. Miisdienu situacija trukst aktualajiem
dzives standartiem atbilstoSa majoklu piedavajuma. Padomju laikos biivétajam daudzdzivoklu
dzivojamam &kam nav nodro$inata vides pieejamiba (nav pandusu, liftu), publiska artelpa ir
fragmentéta, trikst autostavvietu, dro$u velo un ratinu novietnu. So &ku atjaunosana ir
apgritinata — namiem tritkkst veiksmigu apsaimniekotaju (bitisks skaits dzivojamo namu
joprojam nav parnemti dzivoklu ipasnieku biedribu valdijuma), ir zema iedzivotaju sociala
aktivitate. Turklat lielas sabiedribas dalas izpratne nav virzita uz sava ipasuma un apkartejas
vides ilgtsp&jigu uzturé$anu un attistiSanu. Ipasnieku kopibas lemumu pienemsanas process ir
neefektivs, iztrukst vienotas izpratnes par nepiecieSamibu ieguldit kop&ja ipaSuma sakartosana.
Sis problémas vislabak parzina jau esoSais parvaldnicks — RNP, kura ari komunicgjot ar
dzivoklu ipasniekiem, visveiksmigak var€tu rast risinajumus, tap&c viens no turpmakajiem
RNP meérkiem biitu veicinat dzivoklu TpaSnieku izglitoSanu attistit savus Ipasumus, nodrosinot
ne tikai to atjaunoSanu atbilstoSi normativajos aktos noteiktajam biivniecibas normam, bet art
uzlabojot tos atbilstoSi miisdienu dzives standartiem.

Tapat Pasvaldiba norada, ka dzivoklu 1paSnieku lémuma pienemsSanu par dzivojamas
majas renovaciju kave nepienaciga izpratne un atbildiba par ipasuma parvaldiSanu, sarezgitais
maju siltumnoturibas projektu realizéSanas process un nepietickama informacija par projekta
realizacijas ieguvumiem, ka arT nevéléSanas uznemties ilgtermina saistibas. Dzivoklu TpaSnieku
maksatspejas pasliktinaSanas rezultata veérojams paradu pieaugums par sanemtajiem
pakalpojumiem, ka arT nepietieckama uzkrajuma fonda veidoSana nepiecieSamajiem dzivojamas
majas remontdarbiem, tacu iedzivotajiem ir nepiecieSamiba sanemt dzivojamas majas
parvaldnieka pakalpojumus.

Nemot veéra, ka privatais sektors vl nav spg€jigs pilna apjoma sniegt Sadu pakalpojumu,
bet dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimniekoSana tie§a méra ir saistita ar dzivojamo maju
tehnisko stavokli, eku energoefektivu parvaldiSanu un iedzivotaju drosibu, kas tiesa veida
ietekmé iedzivotaju labsajutu, PaSvaldibas ieskatd, no likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” izrieto§a dzivojamo maju “‘obligata” parvaldiSana ir atzistama
par stratégiski svarigu pakalpojumu.

RNP parvaldiSana nodoto dzivojamo maju, kas veido bitisku, bet vienlaikus
problematisku Rigas dzivojama fonda dalu, parvaldiSana un apsaimniekoSana biitiski ietekmé
pilsétas iedzivotaju labklajibu, un Pasvaldibai ir nepiecieSams nodroSinat, ka primari tiek
nodroSinatas sabiedribas intereses, nevis dzivojamo maju parvalditaja un apsaimniekotaja
veélme giit pelnu. Attiecigi PaSvaldibai ir jasp€ koordin€t un kontrolét dzivojamo maju
“obligata” parvalditaja un apsaimniekotaja darbiba, saglabajot kontroli par ta riciba nodotajiem
resursiem un bez ierobezojumiem sp&jot sekot ta finanSu saistibu apjomam un stabilitatei.
Pasvaldiba uzsver, ka minéta meérka sasniegSana ir iesp&jama, uzdodot no attiecigajam
Pasvaldibas funkcijam izrietoSo uzdevumu izpildi kapitalsabiedribai, kura atrodas pilniga
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Pasvaldibas kontrol€ un kuras pamatdarbibas veids ir nekustama TpaSuma parvaldiSana.

RNP dzivojamo maju parvalditaju tirgii atrodas lidera pozicija, kas rada stabilitati un
nepartrauktibu pakalpojuma snieg§ana RNP klientiem. Sobrid nepastav alternativs, adekvats
tirgus nepilnibas novérsanas instruments, jo saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma
5. panta ceturto dalu l1€émumus, kas attiecas uz parvaldiSanas uzdevuma uzdoSanu un ta
atsaukSanu pienem, ievérojot Dzivokla TpaSuma likuma noteikumus par dzivoklu ipaSnieku
kopibas 1lémumu pienemsanu, un tie ir saistosi ikvienam dzivojamas majas kopipasSniekam.

Lai izvertétu iesp&ju minéto pakalpojumu sniegSanu nodot citam tirgus dalibniekam,
proti, pilnvarot (delegét) So dalibnieku veikt normativajos aktos pasvaldibai noteiktas
autonomas funkcijas un uzliktos pienakumus, ir jakonstatg€, ka Sis dalibnieks uzdevumus varés
veikt efektivak, tam ir pieredze $adu darbu veikSana, ir laba reputacija, resursi, atbilstoSa
personala kvalifikacija. Nododot Sos pienakumus citam tirgus dalibnickam, Pasvaldibai
joprojam saglabasies atbildiba par attiecigo uzdevumu nodrosinasanu un izpildi, proti, sekas
par neizpildi gulsies uz Pasvaldibu.

Pasvaldiba ir vert&jusi un norada uz $adiem iesp&jamiem riskiem, organizgjot publisko
iepirkumu procediiras:

1) citu esoSo tirgus dalibnieku kapacitate ir nepietickama visa RNP parvaldiSsana esos$a
dzivojamo maju portfela vienotas parvaldisanas nodrosinasanai, kas raditu nepiecieSamibu dalit
iepirkumu dalas, kas savukart novestu pie sadrumstalotibas un papildus administrativo un
finanSu resursu nepiecieSamibas ligumu izpildes kontroles nodros§inasanai;

2) neefektivs pakalpojumu iepirkuma process/nesaskanas ar pakalpojumu sniedzgju var
radit nesp&ju nodrosinat Pasvaldibai noteikto funkciju izpildi;

3) komplicéts process liguma grozijumu vai apjoma izmainam nepieciesamibas gadijuma
(pat, ja ir kada arkartas situacija);

4) Pasvaldibai nepiecieSams nodrosinat efektivu pakalpojumu izpildes kvalitates
kontroli/nekvalitativi sniegti arpakalpojumi var radit Pasvaldibas reputacijas riskus un slogu
Pasvaldibas budzetam,;

5) Pasvaldibai nepiecieSams veikt iepirkuma procediru dzivojamo maju parvaldiSanas
pakalpojumu iegadei — process var biit ilgs un, mainoties ligumpartneriem, pakalpojumu liguma
slegSana var tikt butiski aizkavéta, lidz ar to PaSvaldibai jaapstiprina ricibas plans, lai
neizveidotos situacija, ka tiek partraukts dzivojamo maju parvaldiSanas process, proti,
iedzivotajiem netieck nodroSinati pamatpakalpojumi normaliem sadzives apstakliem
(cilvektiesibu ievéroSanas nodroSinasanas risks).

PaSvaldiba norada, ka nenoliedzami privataja sektora ir komersanti, kas veiksmigi
darbojas €ku apsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanas nozaré€. Tapat ir pieaudzis kopgjais
sabiedribas izglitotibas Itmenis par jautdjumiem, kas saistiti ar dzivojamo maju
apsaimniekoSanu, kas dala gadijjumu lautu So uzdevumu sekmigi parpemt ari dzivoklu
1paSnieku biedribam. Nemot véra nekustamo 1paSumu apsaimniekotaju skaitu varétu secinat, ka
tirgus nepilniba nekustamo Tpasumu apsaimniekoSanas un parvaldiSanas nozar€ nepastav, jo ir
pietiekams privata sektora uznémumu skaits, kas sniedz dzivojamo maju apsaimniekoSanas un
parvaldiSanas pakalpojumu. Bet ir biitiski nemt véra, ka RNP parvaldiSana ir vairak neka 4000
dzivojamo maju, kuras parvaldibas tiesibas nav parpemtas, un tirgus Sobrid v&l nespgj
nodroSinat tuliteju un kvalitativu visu So maju parvaldiSanu, tadgjadi ir konstat§jamas tirgus
nepilnibas pazimes. Nemot véra, ka tirgus nav spgjigs nodroSinat sabiedribas intereSu
istenoSanu dzivojamo maju parvaldiSanas joma, ka ar1 to, ka dzivoklu ipasSnieku zemo
aktivitates ltmeni dzivojamo maju parvaldiSanas tiesibu parpemsana, veicinot kopipasuma
eso$o maju uzturéSanu, saglabasanu, energoefektivitates paaugstinasanu, vienlaicigi nodrosinot
apkartgjas vides sakopsanu, lai veidotu Rigas pilsétas vizualo veidolu pievilcigaku, PaSvaldibas
lidzdaliba kapitalsabiedriba Sobrid ir saglabajam ar nosacijumu, ka RNP normativajos aktos
noteikta merka sasniegSanai javeicina un jaatbalsta dzivoklu ipasnieku biedribu veidoSana un
dzivoklu 1pasnieku kopsapulCu sasaukSana, lai iedzivotaji varétu lemt par dzivojamas majas
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parvalditaja nomainu. RNP darbibai jabut verstai uz to, lai sniegtu nepiecieSsamo atbalstu
dzivoklu 1pasniekiem, padarot dzivojamo maju parvaldisanas funkciju parnemsanu p&c iesp&jas
vienkarsaku un efektivaku un attiecigi RNP sava komercdarbiba dzivojamo maju parvaldiSanas
joma jasamazina.

Vienlaikus Pasvaldiba norada, ka janem veéra, ka Sobrid Pasvaldiba tiek izstradata Rigas
attistibas programma 2021. — 2027. gadam (kas ir viens no PaSvaldibas politikas planoSanas
dokumentiem un kura tiek detalizetak aprakstits pasakumu kopums un vidgja termina mérki, lai
sasniegtu Rigas ilgtsp€jigas attistibas stratégijas lidz 2030. gadam, kura ictverts PaSvaldibas
ilgtermina attistibas redz&jums, strat€giskos merkus un realizétu telpiskas attistibas perspektiva
un attistibas prioritates), kura vienas no prioritatém — Misdieniga un atverta pilsétas parvaldiba
— ietvaros, planojot uzdevumus, ir paredzEta jaunas visaptveroSas nekustama IpaSuma
parvaldibas stratégijas izstrade, veicot eso$a nekustamo Tipasumu parvaldibas un
apsaimniekosanas modela izvert€§jumu un nosakot turpmakos nekustama ipasuma parvaldibas
principus.

LTRK, sniedzot viedokli par iesp€jamiem riskiem Pasvaldibas Iidzdalibai RNP
noradijusi, ka publiskaja parvaldé ir javeicina arpakalpojuma izmantoSana un ka viens no
instrumentiem, ar ko parliecinaties, vai kadu pakalpojumu var sniegt privatais sektors, ir veikt
publisko iepirkumu. LTRK ieskata maksas pakalpojumus (pieméram, specialista konsultacija,
izbraucot uz objektu, santehnika, namdara/celtnieka, elektrika, asenizacijas pakalpojumi,
rekinu piegdde un sagatavoSana, automaSinu atlauju izsniegSana, kapnu telpu remonta
pakalpojumu), attiecigi organizgjot, ir sp&jigs nodroSinat privatais sektors, un ir vairaki §adu
pakalpojumu sniedzgji, kas spg&jigi pakalpojumu nodroSinat visa Latvijas teritorija, t.sk.
Pasvaldibas administrativaja teritorija. LTRK ieskata netiek noveérsta briva tirgus nepilniba,
tapéc Pasvaldibas iesaiste minéto pakalpojuma snieg$ana nav atbalstama. Tapat ari liels
komersantu skaits ir konstat§jams nekustamo ipaSumu apsaimniekotadju nozarg, tapéc
Pasvaldibai vajadzetu parvertet savu iesaisti Saja segmenta. Vienlaikus LTRK apzinas, ka
iesp&jams ne visus nekustamos IpaSumus varés nodot apsaimniekoSanai privatajam sektoram,
tacu publiskas personas iesaisti $aja nozar€ noteikti pakapeniski var mazinat.

LNPAA paudusi viedokli, ka RNP darbiba no konkurences un tirgus viedokla nekada
veida neietekm& namu parvaldiSanas pakalpojuma brivas konkurences apstaklus. Pasvaldibas
kapitalsabiedribas, tostarp RNP, darbojas ne tikai ar komerciali izdevigiem klientiem, bet biezZi
risina pilsétai svarigus droSa majokla nodroSinasSanas, vesturiska mantojuma saglabasanas,
socialas palidzibas, un citus nozimigus ar majokliem un pilsétai piederoSo nekustamo Tpasumu
uztur€Sanu saistitus jautajumus.

KP ir izvert§jusi Pasvaldibas izvertejuma sniegto informaciju un attieciba uz RNP
sniegtajiem nekustamo IpaSumu parvaldiSanas pakalpojumiem norada, ka tas ieskata
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldis$ana nav atzistama par strat€giski svarigu precu vai
pakalpojumu radi$anu vai stratégiski svarigu ipaSumu parvaldisanu.

KP ieskata min€to pakalpojumu sniegSana ir pamatota un atbalstama tikai gadijumos,
ja ir konstatg§jami VPIL 88.panta pirmas dalas 1.punkta noteiktie priek$noteikumi (tirgus
nepilniba) vai ar1 pakalpojumi tiek sniegti pamatojoties uz likuma ,,Par valsts un paSvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta septito dalu, kas var€tu tikt uzskatits par iznp€muma
gadijumu.

KP secina, ka zinama mera RNP darbibu nekustamo ipaSumu parvaldiSanas
pakalpojumu joma var uzskatit par tadu, kas novers tirgus nepilnibu VPIL 88.panta pirmas dalas
1.punkta izpratn€, pieméram, attieciba uz parvaldiSanas pakalpojumu sniegSanu dzivojamam
majam, kuru apsaimniekoSanu privatie komersanti nevélas uznemties, pieméram, slikta
tehniska stavokla, iedzivotaju zemas maksatsp€jas, nevéleéSanas iesaistities maju tehniska
stavokla uzlaboSana u.c. iemeslu del.



Vienlaikus, nemot veéra, ka parvaldiSanas pakalpojuma sniegSanas tirgli Pasvaldiba
darbojas ari privatie pakalpojumu sniedzgji®, KP vértgjuma VPIL 88.panta pirmas dalas
1.punkts nebiitu attiecinams uz citiem gadijumiem, t.i., gadjjumiem, kuros nav konstat§jama
tirgus nepilniba un RNP darbojas konkurences apstaklos. Tadejadi RNP butu pakapeniski
jaatsakas no parvaldiSanas pakalpojumu sniegSanas $adam ekam.

KP nem véra, ka RNP parvaldiSanas pakalpojumus saskana ar izvert€juma noradito
informaciju vairak ka 4000 dzivojamam majam sniedz pamatojoties uz likuma ,,Par valsts un
paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta septito dalu un gausais dzivojamo maju
parvaldiSanas tiesibu parnemsanas temps liecina, ka iedzivotaji nav gatavi patstavigi uznemties
atbildibu par sava Ipasuma parvaldiSanas procesa organizéSanu.

Pasvaldiba ir noradijusi, ka RNP normativajos aktos noteikta mérka sasniegSanai
javeicina un jaatbalsta dzivoklu ipasnieku biedribu veidoSana un dzivoklu ipaSnieku
kopsapulcu sasauksana, lai iedzivotaji varétu lemt par dzivojamas majas parvalditaja nomainu.
RNP darbibai jabiit verstai uz to, lai sniegtu nepiecieSamo atbalstu dzivoklu ipasniekiem,
padarot dzivojamo maju parvaldiSanas funkciju parnemsanu péc iespgjas vienkarsaku un
efektivaku un attiecigi RNP sava komercdarbiba dzivojamo maju parvaldiSanas joma
jasamazina.

Nemot véra, ka RNP jau ilgstosi nodroSina parvaldiSanas pakalpojumu sniegS8anu ekam,
kuru iedzivotaji nav parnémusi parvaldiSanas tiesibas, tomer nav vérojams biitisks §adu RNP
parvaldisana esoSo daudzdzivoklu maju skaita samazinajums, KP uzsver, ka Pasvaldibai (RNP)
bitu ievérojami aktivak javeicina iedzivotaju iesaiste [lémumu pienemsana, janosaka konkréti,
izpildami mérki un darbibas mehanismi, lai nodrosinatu iedzivotaju aktivitati, veicinatu privata
sektora iesaisti un tadgjadi pakapeniski tiktu samazinata RNP darbiba parvaldiSanas
pakalpojumu sniegSana §adam daudzdzivoklu ekam.

Tapat KP vértéjuma $adas Pasvaldibas pagaidu funkcijas (lidz parvaldiSanas tiesibu
nodoSanai dzivoklu IpasSnieku sabiedribai vai ar dzivoklu ipaSnieku savstarp&ju ligumu
pilnvarotai personai) izpildi vismaz dalgja apméra, pieméram, apkaimju ietvaros vai p&c citiem
kriterijiem, butu iesp&ams organizét, piesaistot privatos komersantus publisko iepirkumu
ietvaros. Lai parliecinatos par privato komersantu sp&ju un vélmi iesaistities un nodro§inat $adu
pakalpojumu sniegSanu sabiedribai nepiecieSamaja apjoma, Pasvaldibai biitu janem véra ari
nevalstisko organizaciju izteiktie viedokli, ka ar1 janoskaidro privato komersantu viedokli. KP
norada, ka viena no likuma “Par paSvaldibam” ietvertajam paSvaldibu autonomajam funkcijam
ir saimnieciskas darbibas sekmé&Sana attiecigas pasvaldibas teritorija, ka ari, ka darbojoties
tirgli, publiskai personai (tas kapitalsabiedribai) pastav ipasa atbildiba ievérot konkurences
neitralitati, lai sabiedribas interes€s nepielautu, ka publiskas personas vai tas kapitalsabiedribas
riciba kave, ierobezo vai deformé& konkurenci.

KP ieskata biitu vert€§jama ari tadu ar parvaldiSanas pakalpojumu sniegSanu saistitu
darbibu veikSana, ka, piemé&ram, maju koplietoSanas telpu un teritoriju uzkopSana, ka ari
buvdarbu, remontdarbu veikSana, nodosana arpakalpojumu sniedz&jiem. Saglabajama bitu,
pieméram, dazada veida remonta pakalpojumu sniegSana neatliekamos gadijumos, lai novérstu
avarijas situacijas RNP parvalditajas ekas.

KP izprot nepiecieSamibu PasSvaldibai nodro$inat tas iedzivotajiem sakoptu un &értu
dzives vidi, t.sk., nodroSinot miisdienam atbilstoSas dzivojamo €ku (ar1 apkaimju) artelpas
infrastruktiiras izveidi, tomér, KP ieskata ar1 Sos PaSvaldibas mérkus biitu iesp&jams realizet,
iesaistot privato sektoru, nevis nododot $adu mérku izpildi savai kapitalsabiedribai.

Attieciba uz RNP sniegtajiem maksas pakalpojumiem®, pieméram, santehnika,
elektrika, asenizacijas u.c. pakalpojumi, KP norada, ka neatkarigi no ta, vai veiktais izvertgjums

3 Biivniecibas informacijas sistémas Dzivojamo maju parvaldnieku registra informacija par aktivajiem
parvaldisanas pakalpojumu sniedzgjiem (skatits 22.06.2021.), https://ieej.lv/IM2KkL

4 Informacija par SIA “Rigas namu parvaldnieks” pakalpojumiem
https://www.rnparvaldnieks.Iv/Iv/pakalpojumi/esosajiem_Klientiem_34/
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ir sakotngjais izvértdjums vai lidzdalibas parvértésana®, izvertéjums ir javeic par katru no

publiskas personas kapitalsabiedribas darbibas veidiem®, ka ari izvértdjums nedrikst bit
formals.

KP norada, ka Pasvaldibas veiktaja izvert€juma par lidzdalibas saglabasanu RNP, nav
izvertets, vai konkréto pakalpojumu sniegSana atbilst kadam no VPIL 88.panta pirmaja dala
noteiktajiem priekSnoteikumiem.

Lidz ar to Pasvaldibai nepiecieSams veikt izvértéjumu par RNP sniegtajiem maksas
pakalpojumiem, lai pamatotu So pakalpojumu sniegSanas atbilstibu kadam no VPIL 88.panta
pirmaja dala noteiktajiem izn@mumiem. PaSvaldibai, veicot izvert€§jumu par katru no Siem
pakalpojumu veidiem, biitu janem veéra, vai attiecigos pakalpojumus Pasvaldibas teritorija
sniedz privatie tirgus dalibnieki, ka arT to, ka nepamatota pakalpojumu sniegSana var negativi
ietekmét privato tirgus dalibnieku konkur&tsp&ju.

KP norada, ka gadijuma, ja attieciba uz konkrétu pakalpojumu snieg$anu, Pasvaldiba,
veicot izvert€jumu, konstatetu, ka tirgus sp€ nodroSinat sabiedribas intereSu IstenoSanu
attiecigaja joma, RNP butu jaatturas no turpmakas attiecigo pakalpojumu sniegSanas.

Tapat nosléguma KP uzsver nepiecieSsamibu Pasvaldibai un RNP patstavigi, periodiski,
veikt konkurences neitralitates risku novértéjumu’, konsultgjoties ar komersantus parstavosam
biedribam vai nodibindjumiem (t.sk. paSiem komersantiem), lai $aja novertg§juma gitu
vispilnigako un visaptvero$ako informaciju. KP norada, ka ming&tais konkurences neitralitates
parkapumu risku novértéjums ir atzistams par biitisku ekonomiska izverte§juma sastavdalu, ar
kura palidzibu publiskai personai ir iesp&jams ne tikai identificét iesp&jamos konkurences
neitralitates parkapumu riskus, bet arT noveérst konkurences neitralitates parkapumus.

Prieks$sedetajs J. Gaikis

5 Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 7.panta pirma dala, sk. Seit
https://likumi.lv/ta/id/269907-publiskas-personas-kapitala-dalu-un-kapitalsabiedribu-parvaldibas-likums

® Konkurences padomes prieksnoteikumi publiskas personas lidzdalibai kapitalsabiedriba un tas izvértesana, sk.
Seit https://ej.uz/PP_lidzdalibasizvertesana

7 Sikaka informacija pieejama Konkurences neitralitates izvertéSanas vadlinijas. Pieejamas:
https://ej.uz/konkurences_neitralitate
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